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~ Uberblick 1. Halbjahr2022
— Finanzkennzahlen

— Immobilienportfolio und Projekte
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Das Wichtigste in Kurze

Marktumfeld
—  Kréftige Wiederbelebung in vielen Branchen nach Aufhebung der Corona-

Einschrankungen

— Dynamische Nachfrage nach gut gelegenen Buro- und Gewerbeflachen
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| I"l | i d —  Weiterhin robuster Immobilienmarkt

—  Steigende Umséatze in der Hotellerie & Gastronomie

Wesentliche Entwicklungen
—  ErhOhung des Liegenschaftenertrags

—  Deutliche Reduktion der Leerstandsquote bis Ende 2022
—  Steigerung des Ertrags im Segment Hotel & Gastronomie
—  Weitere Reduktion der Treibhausgasemissionen

—  Erhdhter Konzerngewinn dank Erfolgen in beiden Geschaftssegmenten
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Uberblick 1. Halbjahr 2022
Relevante Kennzahlen

Portfolio (in CHF Mrd.)

Neubewertungserfolg (in CHF Mio.)

1.60

1.00

0.50

0.00
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 30.06.2022

Liegenschaftenertrag (in CHF Mio.)
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-14.6%

+8.6%

Mit Neubewertungserfolg und Sondereffekte  Ohne Neubewertungserfolg und Sondereffekte
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Halbjahresabschluss 2022 - Konzernergebnis

in CHF Mio. H1 2021 H12022 %
Liegenschaftenertrag 29.8 30.4 +2.3%
Ertrag Hotel & Gastronomie 2.6 6.4 +142.0%
Ubrige Ertréage 3.7 1.7 -55.5%
Total Betriebsertrag 36.1 38.5 +6.5%
Total Betriebsaufwand -13.3 -14.0 +5.2%
Neubewertung RL (netto) 12.3 12.7 +3.2%
Erfolg Verkauf Renditeliegenschaften 7.3 0 -100.0%
Abschreibungen -1.8 -1.8 -1.2%
EBIT 40.6 35.4 -12.9%
Finanzergebnis -3.7 -3.7 +0.1%
Steueraufwand -4.2 -3.8 +11.1%
Konzernergebnis 32.7 27.9 -14.6%
Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte 154 16.8 +8.6%

Zug Estates Gruppe
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Finanzkennzahlen

Uberleitung Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte

Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte im Vergleich zum Vorjahr
in CHF Mio.
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30.06.2021 COVID-19im Vorjahr Hotelbusiness 30.06.2022
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Finanzkennzahlen

Spurbare Erholung im Segment Hotel & Gastronomie

Entwicklung Betriebsertrag & Gross Operating Profit

in CHF Mio. jeweils per 30.06. aus Sicht Segment Hotel & Gastronomie

10.0
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6.0

4.0

2.0

0.0

H1 2018 H1 2019 H1 2020 H1 2021

3 Umsatz —8—Gross Operating Profit (GOP)
T GOP exklusive der staatlichen Hartefallentschadigung von 2.1 CHF Mio. im 1. Halbjahr 2021

Zug Estates Gruppe

H1 2022
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Betriebsertrag Hotel & Gastronomie nach Kategorien
in CHF Mio. per 30.06.2022 aus Sicht Segment Hotel & Gastronomie

Beherbergung
4.8 Mio
72%

Restauration

1.6 Mio
24%
Nebenleistungen
und Ubrige Ertrage
0.3 Mio
4%
Total Betriebsertrag Hotelgeschaft 6.7 CHF Mio.
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Finanzkennzahlen

Sehr solide Eigenkapitalquote bei tiefer Investitionstatigkeit

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen
in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2022, resp. jeweils per 31.12
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Finanzkennzahlen

Verlangerung Restlaufzeit beil gleichbleibenden Fremdkapitalkosten

Verzinsliche Finanzverbindlichkeiten
in CHF Mio., jeweils per 31.12, respektive 30.06.2022 fur das laufende Geschaftsjahr

Durchschnittliche Restlaufzeit und Verzinsung
Jeweils per Abschluss-Stichtag in Jahren, respektive fur die jeweilige Periode in %

700 70%
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600 60%
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400 40%
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=3 Anleihen =——\/crzinsliches Fremdkapital in % Bilanzsumme
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—8—Durchschnittlicher Zinssatz des verzinslichen Fremdkapitals
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Finanzkennzahlen

Falligkeit der Finanzverbindlichkeiten

Falligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten

per 31.12.2021 und 30.06.2022, Falligkeit innerhalb...

des 1. Jahres

des 2. Jahres

des 3. Jahres

des 4. Jahres

des 5. Jahres

des 6. Jahres

des 7. Jahres

des 8. Jahres

des 9. Jahres

Zug Estates Gruppe
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Kennzahlenentwicklungen je Aktie

Entwicklung Ergebnis und Ausschittung pro Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B°®
Namenaktie Serie B® per 30.06.2022, resp. jeweils per 31.12
w 90 L 2700
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@ Konzernergebnis (1)

B Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg (1, 2)

. L o Akti = ,
B Ausschuttung an die Aktionare Aktienkurs NAV zu Marktwert (3, 4)

3 Der NAV zu Marktwert berticksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu Marktwert bewertet zum
Jahresende und die sich daraus ergebenden latenten Steuern

4 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

5 Angaben 2017 bis und mit H1 2018 restated

1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) und ohne Erfolg aus
Verausserung Rendite- und Promotionsliegenschaften und sich daraus ergebenden latenten Steuern sowie Effekten aus
der Anpassung latenter Steuersétze
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Immobilienportfolio und Projekte

Geografisch fokussiertes Portfolio mit breiter Nutzungsdiversifikation

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand Portfolio nach Nutzung
in CHF Mio. bzw. % Basis Soll-Mietertrag* per 30.06.2022
2000 20%
Bulro
1750 mmm Betriebsliegenschaften 26%
(at market) Verkauf
1500 - 15% 17%
= Unbebaute
Grundstucke Hotel & ,
1250 - Gastronomie
9%
== Renditeliegenschaften
1000 - 10% im Bau
Freizeit / Bildung /
750 == Renditeliegenschaften Kultur
7%
Parking
- o,
500 5% —e— [ ecerstand Wohnen 7%
Renditeliegenschaften 26% Ubrige
250 - 8%
0 0%
2018 2019 2020 2021 H1 2022 * Aus Sicht Geschaftsbereich Immobilien

Zug Estates Gruppe 15 Halbjahresergebnis 2022



Immobilienportfolio und Projekte

Leichte Aufwertung des Portfolios aufgrund von Vermietungserfolgen

Entwicklung Neubewertungserfolg
in CHF Mio., jeweils per 30.06.

Entwicklung Diskontsatze
Diskontsatz real in %, jeweils per 31.12, respektive per 30.06.2022

15

12.0 12.3 12.7

-13.6

H1 2018 H1 2019 H1 2020 H1 2021 H1 2022

=2 Neubewertungserfolg Renditeliegenschaften
= Neubewertungserfolg Renditeliegenschaften im Bau
—8—Neubewertungserfolg total
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—3Bandbreite
—&— gewichteter Durchschnitt
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Durchschnittliche Mietvertragsrestlaufzeit weiter auf hohem Niveau

Vertragslaufzeiten'
Renditeliegenschaften, Basis Soll-Mietertrag per 30.06.2022

Mieterstruktur
Renditeliegenschaften, Basis Ist-Mietertrag per 30.06.2022

Uber 10 Jahre 11.2%

tber 9 Jahre || 0.5%

Uber 8 Jahre } 0.7%

tber 7 Jahre [ | 5.4%

oo, [N o5 e
Uber 5 Jahre :|9.5%

Uber 4 Jahre j 3.1%

Uber 3 Jahre j 2.5%

iiber 2 Jahre : 8.9% WAULT (gesicherte Mietvertrage): 6.0 Jahre

Uber 1 Jahr 4.9%
bis 1 Jahr / unbefristet | 8.5% 36.0%

" Das Mietverhaltnis Novartis ist im Balken «unter 1 Jahr/unbefristet» anteilsméassig mit derjenigen
Flache abgebildet, welche per 31.12.2022 an ZEAG zurlck gegeben wird. Das verlangerte
Mietverhaltnis (01.01.23 bis 31.12.27) mit reduzierter Flache ist im Balken «Uber 5 Jahre» hinterlegt.

Zug Estates Gruppe
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\
Hochschule Luzern 9.7%
Novartis 5.9%
2
Migros :| 4.9% > 26.9 %
UBS :| 3.7% @ Vermietet
B Leerstand
Dosenbach-
Ochsner AG :| 2.7% ~
Restliche / Leerstand | 69.83% l3.8%

2Verschiedene Gesellschaften der Migros-Gruppe
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Immobilienportfolio und Projekte

Deutliche Reduktion der Leerstandsquote bis Ende 2022

Entwicklung Leerstand Aufteilung des Leerstands
per 30.06.2022, resp. jeweils per 31.12. in % vom Soll-Mietertrag, (stichtagsbezogen) per 30.06.2022 nach Nutzungsart, (stichtagsbezogen, in % vom Soll-Mietertrag)

6%

Parking 3.7%

5.0% )
Ubrige 5.7%

5%

Freizeit/ Kultur/
Bildung 10.1%

4%

2.9%
3%

2%

1%

0%
2018 2019 2020 2021 H1 2022 Biiro 80.5%

O Leerstand B Leerstand aus Erstvermietung und strategischer Leerstand
g g Leerstand aus Erstvermietung bis max. 24 Monate nach Inbetriebnahme der Liegenschaft.

Suurstoffi 6 wird seit 01.01.2022 nicht mehr als Erstvermietungs-Leerstand berlcksichtigt.
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Immobilienportfolio und Projekte

Nachhaltigkeitsberichterstattung

ZugEstates

12021

Nachhaltigkeitsbericht

nach den'GRI-Standards, 26. August 2022

Zug Estates Gruppe 19
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Immobilienportfolio und Projekte

Halbierung der Treibhausgasemissionen

Absenkpfad Zug Estates Portfolio | Scope 1+2 Seit 2010 haben wir unsere
Treibhausgasemissionen [kg/m? Energiebezugsflache] Treibhausgasemissionen um knapp
95% gesenkt.
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2022 — 2023: Prognose
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Erhohung Eigenstromproduktion und Ausbau Elektromobilitat

Installierte Photovoltaikleistung
in KWp
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2022: Prognose
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Immobilienportfolio und Projekte

Weiterentwicklung Lebensraum Metalli

—  Entw0rfe der beiden Bebauungsplane Metalli und Bergli
liegen vor

- Umweltvertraglichkeitsprufung ist weit fortgeschritten

—  Start der kantonalen Vorprifung im September 2022
geplant

—  Gemass aktuellem Terminplan Genehmigung der
Bebauungsplane voraussichtlich im Sommer 2024 und
frihester Baustart 2026

Gutes E o e
erhalten m /
und N ‘
sinnvoll e |

erweitern

Projektwelbsite:
www.lebensraum-metalli.ch

Lust auf
ZUKUNFT:
Lebensraum
Metalli

Halbjahresergebnis 2022
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Ausblick

Ausblick 2022

Bereich

Ausblick / Erwartungen 2022

Segment Immobilien

Segment Hotel &
Gastronomie

Konzernergebnis

Zug Estates Gruppe

—  Weiterhin intakter Mietflachenmarkt mit entsprechender Nachfrage
— Leicht steigender Liegenschaftenertrag

—  Leerstandsquote per Ende 2022 unter 2%

—  Hoherer Liegenschaftenaufwand im zweiten Halbjahr

—  Verbesserte Auslastung und hohere operative Ertrage gegenuber Vorjahr
—  Entwicklung abhangig von Einfluss der Covid-19-Pandemie und geopolitischen Lage auf
den internationalen Geschéaftsreiseverkehr

—  Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte von Uber CHF 30 Mio.
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Fragen und Antworten

Geschaftsleitung

Zug Estates Holding AG (v.l.):
Patrik Stillhart, CEO und Mirko
Kappeli, CFO

Zug Estates Gruppe 25
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Disclaimer

Alle in dieser Prasentation vertffentlichten Angaben dienen ausschliesslich Informationszwecken und stellen keine Grundlage fur einen Anlageentscheid
bzw. keine Empfehlung zum Kauf von Wertpapieren der Zug Estates Holding AG dar. Der Inhalt dieser Prasentation wurde sorgfaltig recherchiert und
zusammengestellt. Gleichwohl Gbernimmt die Zug Estates Holding AG keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie Aktualitat der gemachten
Angaben und ist in keiner Art und Weise fUr allféllige unmitteloare oder mittelbare Verluste, Haftungsanspruche, Kosten, Forderungen, Ausgaben oder
Schaden jeglicher Art haftbar, die sich aus der Verwendung von allen oder einem Teil der Informationen in dieser Prasentation ergeben oder damit
zusammenhangen.

Diese Prasentation der Zug Estates Holding AG enthalt moglicherweise zukunftsgerichtete Aussagen. Diese kdnnen an Ausdricken wie «sollen»,
«annehmen», «erwarten», «rechnen mit», «beabsichtigen», «anstreben», «zuklnftig» oder anhnlichen Ausdrucken sowie der Diskussion von Strategien,
Zielen, Planen oder Absichten usw. erkennbar sein. Sie unterliegen bekannten oder unbekannten Risiken und Unsicherheiten, die zur Folge haben
konnen, dass die tatsachlichen Ergebnisse und Ereignisse wesentlich von den Erwartungen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen
enthalten oder impliziert sind.

Aufgrund dieser Unsicherheiten sollten sich allfallige Investoren nicht auf diese in die Zukunft gerichteten Aussagen verlassen. Die Zug Estates Holding
AG kann nicht garantieren, dass die in dieser Prasentation enthaltenen Meinungen sowie die zukunftsgerichteten Aussagen sich als richtig erweisen
werden. Aus diesem Grund Ubernimmt die Zug Estates Holding AG keine Verantwortung oder Verpflichtung, diese zukunftsgerichteten Aussagen
offentlich zu aktualisieren oder diese an zukunftige Ereignisse, Entwicklungen oder Erwartungen der Zug Estates Holding AG anzupassen, auf welche
diese zukunftsgerichteten Aussagen gerichtet waren.
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Anhang
Zentrumsareal/Metalli

Eckdaten per 30. Juni 2022 H1 2022*
GrundstUcksflache 58 737 m?
Marktwert* CHF 852.3 Mio.
Bilanzwert CHF 779.0 Mio.
Soll-Mietertrag* CHF 35.0 Mio.

Basis Soll-Mietertrag* per 30. Juni 2022

Verkauf 2B;J :;z
33%
Freizeit /
Bildung /
Kultur
Parking 1%
7%
Hotel &
Gastronomie
Wohnen Ubrige 18%
17% 3%

* Aus Sicht Geschaftsbereich Immobilien, inkl. Betriebsliegenschaften
* Marktwert und Soll-Mietertrag der Liegenschaft Zug,
Baarerstr. 20-22 (Miteigentum) sind anteilig eingeflossen
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Anhang

Suurstoffi-Areal
Eckdaten per 30. Juni 2022 H1 2022
Grundstucksflache 105 657 m?
Marktwert CHF 862.0 Mio.
Bilanzwert CHF 862.0 Mio.
Soll-Mietertrag CHF 34.3 Mio.

Basis Soll-Mietertrag per 30. Juni 2022

willh
‘Mﬂ\\ Wi koS |
"“ ”‘“‘l\l\M “‘ll || .‘

Bulro
35%
Verkauf
19 Hotel & '
Gastronomie
1%
Freizeit /
Bildung /
Kultur
19%
Wohnen
34% Parking
Ubrige 7%
3%
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Zug Estates Holding AG
Industriestrasse 12
CH-6300 Zug

+41 41 72910 10
ir@zugestates.ch
www.zugestates.ch



