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Das Wichtigste in Kürze

4

Überblick 1. Halbjahr 2025

Überblick

- Starkes operatives Ergebnis in beiden Segmenten

- Deutliche Erhöhung des Konzernergebnis mit und ohne Neubewertung und Sondereffekte

- Positiver Ausblick für das Geschäftsjahr 2025

Wesentliche Entwicklungen im Segment Immobilien

- Erhöhung des Liegenschaftenertrags

- Weiterhin sehr tiefe Leerstandsquote

- Höherer Portfoliowert durch Neubewertungseffekte und Investitionen

- Projekt S43/45 schreitet planmässig voran

- Politischer Bewilligungsprozess für den Lebensraum Metalli lanciert

Wesentliche Entwicklungen im Segment Hotel & Gastronomie

- Leichte Zunahme des Umsatzes und gesteigerte Profitabilität im Segment Hotel & 

Gastronomie

- Garden Park Zug AG mit dem Nachhaltigkeitslabel ibex fairstay GOLD ausgezeichnet



Unterstützendes wirtschaftliches Umfeld
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Überblick 1. Halbjahr 2025

Liegenschaftenertrag (in CHF Mio.)

Neubewertungserfolg (in CHF Mio.)
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- Nachfrage nach hochwertigen und gut angebundenen Mietflächen ist intakt

- Leerstandsquote ist mit 0.9% weiterhin auf einem sehr tiefen Niveau

- Volle Periodenwirksamkeit des nahezu vollvermieteten Portfolios ist Treiber der Zunahme

- Liegenschaftenertrag erhöhte sich um CHF 2.1 Mio. bzw. 6.0%

- Nachfrage nach attraktiven Liegenschaften hat aufgrund der Zinssenkungen der 

Nationalbank, geopolitischer Unsicherheiten und der Suche institutioneller Investoren nach 

stabilen Investments zugenommen

- Tieferer durchschnittlicher Diskontierungssatz reflektiert die erhöhte Nachfrage

- Positiver Neubewertungserfolg von CHF 50.1 Mio. oder rund 2.7% des Portfoliowerts

+ 6.0%

+ 336.7%



Starkes operatives Ergebnis im ersten Halbjahr 2025

Überblick 1. Halbjahr 2025

Betriebsertrag (in CHF Mio.)

Konzernergebnis (in CHF Mio.)

Leichte Erhöhung des Ertrags im Segment Hotel & Gastronomie

Betriebsertrag der gesamten Gruppe erhöhte sich um CHF 1.9 Mio. bzw. 4.5% auf

CHF 45.3 Mio.

Erheblich höherer Neubewertungsgewinn führte zu Steigerung des Konzernergebnisses um 

CHF 35.7 Mio. auf CHF 63.9 Mio.

Das um Neubewertungs- und Sondereffekte bereinigte Konzernergebnis erhöhte sich 

ebenfalls deutlich um 1.8 Mio. bzw. 10.1% auf CHF 19.9 Mio.
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Ertrag Hotel & Gastronomie

Liegenschaftenertrag und übrige Erträge

+ 127.1%

+ 4.5%
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Finanzkennzahlen

Halbjahresergebnis 2025



Kontinuierliche Steigerung des Liegenschaftenertrag
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Finanzkennzahlen

Überleitung Liegenschaftenertrag zum Vorjahr
in CHF Mio.

Entwicklung Liegenschaftenertrag
in CHF Mio., jeweils per 30.06. auf Stufe Konzern

29.8 30.4
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Liegenschaftenertrag
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+ 6.0%

Liegenschaftenertrag

H1 2024
æ Mietenæ Leerstandæ Portfolio

Liegenschaftenertrag

H1 2025



73%

24%

3%

Beherbergung

Restauration

Nebenleistungen und
übrige Erträge

72%

25%

3%

Verbesserung der Umsätze und Profitabilität von Hotel - und Gastronomie
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Betriebsertrag Hotel & Gastronomie nach Kategorien
per 30.06.2025 (aussen) und 30.06.2024 (innen) in % aus Sicht Segment Hotel & Gastronomie

Entwicklung Betriebsertrag & Gross Operating Profit
in CHF Mio., jeweils per 30.06. aus Sicht Segment Hotel & Gastronomie

1 GOP exklusive der staatlichen Härtefallentschädigung von CHF 2.1 Mio. 

im Abschlussjahr 2021 
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Finanzkennzahlen



Verbesserung der soliden Eigenkapitalquote und tiefe Verschuldung
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Finanzkennzahlen

Verzinsliche Finanzverbindlichkeiten
in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen Renditeliegenschaften
in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.

8.6 123.2 28.3 8.1 11.9
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Auslaufende langfristige Finanzierungen im zweiten Halbjahr 2025
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Finanzkennzahlen

Fälligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten
per 30.06.2025, in CHF Mio., Fªlligkeit innerhalbé

Durchschnittliche Restlaufzeit und Verzinsung
jeweils per Abschluss-Stichtag in Jahren, respektive für die jeweilige Periode in %
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Durchschnittliche Restlaufzeit des verzinslichen Fremdkapitals

Durchschnittlicher Zinssatz des verzinslichen Fremdkapitals
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Konzernergebnis (1)

Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg (1, 2)

Ausschüttung an die Aktionäre

Ausschüttungsquote (exkl. Sonderdividende) in % des Konzernergebnis ohne
Neubewertung und Sondereffekte per Jahresende (1, 2)

Kennzahlenentwicklungen je Aktie

Finanzkennzahlen

Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B
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in CHF, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.

Entwicklung Ergebnis und Ausschüttung pro Namenaktie Serie B
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Aktienkurs NAV zu Marktwert (3, 4)

3 Der NAV zu Marktwert berücksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu Marktwert   

und die sich daraus ergebenden latenten Steuern

4 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

in CHF bzw. %, jeweils per 30.06.

1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto), ohne den 

Gewinn aus Veräusserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebenden latenten Steuern sowie 

Effekten aus der Anpassung latenter Steuersätze 



Immobilienportfolio und Projekte

Halbjahresergebnis 2025



Höherer Portfoliowert durch positives Neubewertungsergebnis und Investitionen
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Immobilienportfolio und Projekte

Portfolio nach Nutzung
in % auf Basis Soll-Mietertrag* per 30.06.2025

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand
in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.

1 701

1 831 1 828 1 859
1 921
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Renditeliegenschaften
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Renditeliegenschaften
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* Aus Sicht Segment Immobilien




