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Uberblick 1. Halbjahr 2025
- Finanzkennzahlen

- Immobilienportfolio und Projekte
- Ausblick




7

([ R LR LR Ll

NRi= =937 1 iy

/

993 794 7
L

\

i §

77 BB

T L4/

B
\

T T
L REN

LUVERAY

ARLNNARRANRRALY

L
P WA
TELLTLTEETER
FRTTETTIAT

|}
HRADEARLLRE

1
ARRERARW

Al
el L1
RRRR

yETRY
f ALY

\

E
E
E
g

&
R
SN
O
S
RN

.‘e \//Il \ W,

S
LX)
B

“dil

: ’ x&m.x.. \
¥ b /8
i , &
i g o , Illlllo
‘ 1441 '\W / S
. I , _ O
Q8%
RO
Y

LO

(@\|

(@)

(@\|

|

s

IJ

% i)

Q (qv]

0 IC

n -

o

S ¢

S

o O

PR

L i

e T

S O

=R

a -
T




Das Wichtigste in Klrze

Uberblick

Starkes operatives Ergebnis in beiden Segmenten
Deutliche Erh6hung des Konzernergebnis mit und ohne Neubewertung und Sondereffekte
Positiver Ausblick fur das Geschaftsjahr 2025

Wesentliche Entwicklungen im Segment Immobilien

Erhohung des Liegenschaftenertrags

Weiterhin sehr tiefe Leerstandsquote

Hoherer Portfoliowert durch Neubewertungseffekte und Investitionen
Projekt S43/45 schreitet planmassig voran

Politischer Bewilligungsprozess fir den Lebensraum Metalli lanciert

Wesentliche Entwicklungen im Segment Hotel & Gastronomie

Leichte Zunahme des Umsatzes und gesteigerte Profitabilitat im Segment Hotel &
Gastronomie

Garden Park Zug AG mit dem Nachhaltigkeitslabel ibex fairstay GOLD ausgezeichnet



Unterstitzendes wirtschaftliches Umfeld

Liegenschaftenertrag (in CHF Mio.)

60 - Nachfrage nach hochwertigen und gut angebundenen Mietflachen ist intakt

- Leerstandsquote ist mit 0.9% weiterhin auf einem sehr tiefen Niveau

40 +6.0% - Volle Periodenwirksamkeit des nahezu vollvermieteten Portfolios ist Treiber der Zunahme

33.8 - Liegenschaftenertrag erhdéhte sich um CHF 2.1 Mio. bzw. 6.0%

20

H1 2024 H1 2025

Neubewertungserfolg (in CHF Mio.)

60 . - Nachfrage nach attraktiven Liegenschaften hat aufgrund der Zinssenkungen der
+ 336.7% Nationalbank, geopolitischer Unsicherheiten und der Suche institutioneller Investoren nach
stabilen Investments zugenommen

40
- Tieferer durchschnittlicher Diskontierungssatz reflektiert die erhdhte Nachfrage
20 - Positiver Neubewertungserfolg von CHF 50.1 Mio. oder rund 2.7% des Portfoliowerts
11.5
0

H1 2024 H1 2025



Starkes operatives Ergebnis im ersten Halbjahr 2025

Betriebsertrag (in CHF Mio.)

50
40
30
20
10

0

35.7

+4.5%

37.5

H1 2024

H1 2025

m Ertrag Hotel & Gastronomie

Liegenschaftenertrag und Ubrige Ertrage

Konzernergebnis (in CHF Mio.)

80

60

40

20

H1 2024
+127.1%

63.9

28.2

mH1 2025

+10.1%

-

Mit Neubewertungserfolg
und Sondereffekte

Ohne Neubewertungserfolg
und Sondereffekte

Leichte Erhohung des Ertrags im Segment Hotel & Gastronomie

Betriebsertrag der gesamten Gruppe erhéhte sich um CHF 1.9 Mio. bzw. 4.5% auf
CHF 45.3 Mio.

Erheblich hoherer Neubewertungsgewinn fihrte zu Steigerung des Konzernergebnisses um
CHF 35.7 Mio. auf CHF 63.9 Mio.

Das um Neubewertungs- und Sondereffekte bereinigte Konzernergebnis erhohte sich
ebenfalls deutlich um 1.8 Mio. bzw. 10.1% auf CHF 19.9 Mio.
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Finanzkennzahlen

Kontinuierliche Steigerung des Liegenschaftenertrag

Entwicklung Liegenschaftenertrag Uberleitung Liegenschaftenertrag zum Vorjahr
in CHF Mio., jeweils per 30.06. auf Stufe Konzern in CHF Mio.
40 | + 6.0% v
35.9 1.3 0.0 35.9
33.8 _08 ]
H1 2021 H1 2022 H1 2023 H1 2024 H1 2025 Liegenschaftenertrag . ,, iegenschaftenertrag
H1 2024 & Mietea Leerstanort*‘og?'l_uozo25

= Liegenschaftenertrag



Finanzkennzahlen

Verbesserung der Umséatze und Profitabilitdt von Hotel - und Gastronomie
Entwicklung Betriebsertrag & Gross Operating Profit Betriebsertrag Hotel & Gastronomie nach Kategorien
in CHF Mio., jeweils per 30.06. aus Sicht Segment Hotel & Gastronomie per 30.06.2025 (aussen) und 30.06.2024 (innen) in % aus Sicht Segment Hotel & Gastronomie
10 50%
42.3% 41.2%
8 38.0% 37.8% 40% ‘
6 30%
= Beherbergung
® Restauration
4 20%
= Nebenleistungen und
Ubrige Ertrage
2 10% H1 2024
0 0% H1 2025

H1 2021 H1 2022 H1 2023 H1 2024 H1 2025
mm Umsatz —8—Gross Operating Profit (GOP)

1 GOP exklusive der staatlichen Hartefallentschadigung von CHF 2.1 Mio.
im Abschlussjahr 2021



Finanzkennzahlen

Verbesserung der soliden Eigenkapitalquote und tiefe Verschuldung

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen Renditeliegenschaften Verzinsliche Finanzverbindlichkeiten
in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12. in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.
125 100% 700 60%

600

50%
100 80%
500
40%
56.1% 56.4% 60%
—0- -0 400
30%
300
40%
20%
200
20% 0
100 10%
0% 0 0%
2021 2022 2023 2024 H1 2025 2021 2022 2023 2024 H1 2025

= [Investitionen ins Portfolio  —e—Eigenkapitalquote mmm Hypotheken === Green Bonds —e—Verzinsliches Fremdkapital in % Bilanzsumme
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Finanzkennzahlen

Auslaufende langfristige Finanzierungen im zweiten Halbjahr 2025

Durchschnittliche Restlaufzeit und Verzinsung Falligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten
jeweils per Abschluss-Stichtag in Jahren, respektive fur die jeweilige Periode in % per 30.06.2025, in CHF Mio., F2lligkeit innerhal
5 5% 200

4 4%
150

3 3%
100

2 2%
50

1 1%
0 0% 0

2021 2022 2023 2024 H1 2025 des 1. des 2. des 3. des 4. des 5. des 6. des 7.

Jahres Jahres Jahres Jahres Jahres Jahres Jahres
=== Durchschnittliche Restlaufzeit des verzinslichen Fremdkapitals

—e— Durchschnittlicher Zinssatz des verzinslichen Fremdkapitals “ Green Bonds  ® Hypotheken
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Finanzkennzahlen

Kennzahlenentwicklungen je Aktie

Entwicklung Ergebnis und Ausschittung pro Namenaktie Serie B
in CHF bzw. %, jeweils per 30.06.

Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B
in CHF, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.

150 80%
66.2% 64.9%
125 60.1% 61.8%
60%
100
75 40%
50
20%
25
0 0%

H1 2024 H1 2025

H1 2021
= Konzernergebnis (1)

H1 2022 H1 2023

mmm Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg (1, 2)
= Ausschittung an die Aktionare

—e— Ausschuttungsquote (exkl. Sonderdividende) in % des Konzernergebnis ohne
Neubewertung und Sondereffekte per Jahresende (1, 2)
1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto), ohne den
Gewinn aus Verausserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebenden latenten Steuern sowie
Effekten aus der Anpassung latenter Steuersatze

2500

2 000

1500

1 000

500

2023 2024

H1 2025

2021 2022

= Aktienkurs ®m NAV zu Marktwert (3, 4)

3 Der NAV zu Marktwert beriicksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu Marktwert
und die sich daraus ergebenden latenten Steuern

4 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)
12
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Immobilienportfolio und Projekte

Hoherer Portfoliowert durch positives Neubewertungsergebnis und Investitionen

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand
in CHF Mio. bzw. %, per 30.06.2025, resp. jeweils per 31.12.

Portfolio nach Nutzung
in % auf Basis Soll-Mietertrag* per 30.06.2025

2 000 1921 20%
1831 1828 1899
1701
1500 15%
Betriebsliegenschaften
(at market)
1000 10%
mmm Unbebaute

Grundstiicke

mmm Renditeliegenschaften
im Bau

mww Renditeliegenschaften
5%

—e—Leerstand
Renditeliegenschaften

500

0%

2021 2022 2023

2024 H1 2025

= Wohnen
= BUro
Verkauf
= Parking
= Hotel & Gastronomie
= Bildung
= Ubrige

* Aus Sicht Segment Immobilien
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