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Zug Estates erhoht operatives Ergebnis deutlich

Liegenschaftenertrag CHF 26.7 Mio. |  6.3%

Konzernergebnis CHF 26.1 Mio. | 43.5%
Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg CHF 15.4 Mio. |  1.4%

Portfoliowert CHF 1.61 Mrd. 4.7%

- Leerstand weiterhin auf tiefem Niveau: 3.2%

- Dynamik in der Suurstoffi — Vermietung von 5’900 m?
Gewerbeflache in der Suurstoffi, Gegenwert CHF 1.4 Mio.

- Entwicklung Zentrumsareal Zug: Erster Meilenstein erreicht

- Projekte Aglaya und Campus Hochschule Luzern auf Kurs

Zug Estates Gruppe
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Restated

in CHF Mio. H1 2018 H12019 %
Liegenschaftenertrag 25.2 26.7 6.3%
Ertrag Hotel & Gastronomie 8.5 8.2 -3.8%
Ubrige Ertrage 1.6 1.8 9.7%
Total Betriebsertrag 35.3 36.7 4.0%
Total Betriebsaufwand -13.1 -14.7 -11.9%
Neubewertung RL (netto) | Erfolg Verkauf RL 3.5 12.5 258.3%
Abschreibungen -1.8 -1.7 6.5%
EBIT 23.9 32.8 37.5%
Finanzergebnis -3.0 -2.5 16.5%
Steueraufwand -2.8 -4.3 -56.1%
Konzernergebnis inkl. Neubewertung 18.2 26.1 43.5%
Konzernergebnis ohne Neubewertung' 15.2 154 1.4%

1 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) und ohne
Erfolg aus Verausserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebenden latenten Steuern

2 Relative Werte auf ungerundeten Zahlen berechnet
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Konstantes Portfoliowachstum beil anhaltend tiefer

Leerstandquote

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand
in CHF Mio. bzw. %
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Leerstand trotz beachtlichem Mietflachenzuwachs

auf tiefen 3.2%

Entwicklung Leerstand

Per 30.06.2019 resp. jeweils 31.12. in %, (stichtagsbezogen)

Aufteilung des Leerstands
Per 30.06.2019 nach Nutzungen, (stichtagsbezogen)

5.4%
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2.9%
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1.5%
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H Leerstand

O Leerstand aus Erstvermietung und strategischer Leerstand
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Buro Buro -
11.8% Erstvermietung
44.0%

Verkauf 4.5%

Verkauf -
Erstvermietung
57%

Wohnen 7.7%

Ubrige
5.7%
Parking - _
Erstvermietung Parking
5.9% 14.7%



Ausgewogener Nutzungsmix

Portfolio nach Nutzung
Basis Soll-Mietertrag* per 30.06.2019

Mieterstruktur
Renditeliegenschaften, Basis Soll-Mietertrag per 30.06.2019

Verkauf Buro
21% 24%

Hotel &
Gastronomie
11%

Freizeit /
Bildung /
Wohnen Parking K:(';U"
30% Ubrige 8% °
2%

* Aus Sicht Geschéaftsbereich Immobilien
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Novartis h 6.6% )
Migros . 6.3%

(d gewichtete Rest-
laufzeit: 4.5 Jahre)

UBS |4.2% > 225 %

Nord Stream I 2.8%

Hochschule Luzern I 2.6% _J

Restliche, inkl.
Ceorstand — 775%




Entwicklung Neubewertungserfolg

Entwicklung Diskontsatze

in CHF Mio. real
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Erneut hohe Investitionstatigkeit bei weiterhin

solider Eigenkapitalbasis

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen?
in CHF Mio. bzw. %
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1 Ohne Investitionen in Promotionsliegenschaften / Angaben 2015 bis 2017 Restated
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Ausgewdhite Kennzahlen' Falligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten

per 30. Juni 2019 per 30. Juni 2019 resp. 31. Dezember 2018
in CHF Mio. 2016 2017 2018 |H1 2019
- 117.3

Verzinsliches Fremdkapital  350.2 459.9 5545 631.2 :
—In % Bilanzsumme 27.5% 32.3% 35.7%  38.1% 144.8
- LTV 271% 32.7% 36.1%  39.3% ’
— @ Zinssatz 25% 2.0% 1.8% | 1.7% 2175
— @ Restlaufzeit 82Jd 64J 544 46J '
T Angaben 2016 und 2017 Restated iber 10 Jahre 75,0

75,0
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Entwicklung Ergebnis und Ausschiittung
pro Namenaktie Serie B

Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B®

per 31. Dezember resp. per 30. Juni
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O Konzernergebnis (1)
B Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg (1, 2)

B Ausschuittung an die Aktionére

1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A
umgerechnet)

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften
(netto) und ohne Erfolg aus Verausserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebende
latente Steuern
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B NAV zu Marktwert (3, 4)

3 Der NAV zu Marktwert berlcksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu Marktwert
und die sich daraus ergebenden latenten Steuern

4 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

5 Angaben 2015 bis H1 2018 restated
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Zug Estates Gruppe

Abschluss Planungsverem—
barung, die das Vorgehen zur
Anpassungen der Bebauungs-
plane Metalli und Bergli regelt
Planungsperimeter (grine Linie)
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Baueingabe

Projektwettbewerb Projektentwicklung
Pla- Qualitéits- §13 HHR / § 34 BO @f <>
nungs- sicherndes
verein- Konkurrenz- @
barung verfahren | Bebauungspldne M>ta|li Bergli

Genehmigung

Regierungsrat

'vvv‘\_rMJv‘\_f\N\MVV\N\/\_._rwv'\_/‘\_/‘v'um‘m»._r\/'\_/\_/'M'\Jm'\mv'm'u'mz'mv'ﬂv'mvf

Mitwirkung § 32*'PBG

Abschluss QKV und Synthese Q1 /2020
Uberarbeitung Bebauungsplane Q2 / 2020
Projektwettbewerb ab Q2 / 2021
Baubeginn erste Etappe frihestens 2023

Zug Estates Gruppe 16



Gemeinsames Vorgehen
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— NeuabschlUsse
Gewerbemietvertrage Uber
850 m?

— 2. Etappe Sanierungs-
massnahmen der Liegen-
schaft Baarerstrasse 14 in
der Hohe von CHF 1.1
Mio. verlaufen nach Plan

— Vorbereitungsarbeiten fur
Anschluss Circulago auf
Kurs

— Anschluss im April 2020
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— 92% fertiggestellt
oder kurz vor
Bauvollendung

— Hohe Dynamik in
der Vermarktung

— Im 1. HJ 2019
5’900 m? vermietet
mit jahrlichen
Gegenwert von
CHF 1.4 Mio.

Zug Estates Gruppe 19



Wohnen mit Services
— 152 Mietwohnungen = Vermietungsstand 100%
— 52 Studentenzimmer, JUWO als Betreiberin

Zusétzliche Arbeitsplatze aus 11’331 m?

—  Ankermieter GfK und Mobility

—  Ausbau Quartierinfrastruktur mit Arztegemeinschaft, Coiffeur, Kita,
Finanzberater, Innovationspark, MRI-Zentrum
- Vermietungsstand 94%

Zug Estates Gruppe 20



Weitere Arbeitsplatze

— 11’885 m? Buro- und
Gewerbeflachen

—  Ankermieter Amgen, Arval,

Mobilezone, AB InBev, Align

Technology

Vermietungsstand 100%

Zug Estates Gruppe 21



Gartenhochhaus «Aglaya» mit 70 Metern

- 98% verkauft oder reserviert
Vermietungsstand Gewerbeflachen: 100%
Etappierter Bezug ab November 2019

(35 Parteien im 2019, Rest Q1 2020)
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Zug Estates Gruppe
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- Campus Hochschule Luzern

— 26’000 m? Mietflache
—  30-jahriger Mietvertrag mit
Hochschule Luzern

-~ —  Pharmaunternehmen, 13. OG

—  Burger Séhne AG (Dannemann),
14. OG
—  Vermietungsstand 72%

—  Termingerechte Ubergabe der 1.

Etappe (Gebaude A + B) an die
Hochschule Luzern

#8 - 2. Etappe (Gebaude C) mit

4’900 m? erfolgt fristgerecht per
Q2 2020

Investitionsvolumen:
ca. CHF 200 Mio.
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Suurstoffi 43/45 | Start Baubewilligungsverfahren fiir

letzte Etappe

| 1

TS w

Visualisierung S43/4571
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Zwei Gewerbebauten mit
insgesamt 18’000 m?

Mietflache (16’500 m? Gewerbe-
flache / 1’5600 m2 Wohnflache)

Vorprojekt+ albgeschlossen
Eingabe Baugesuch

Erhalt Baubewilligung bis
Ende 2019 geplant

Realisierung wird nachfrage-
gerecht und etappiert ausge-
|Ost

Voraussichtliches Investitions-
volumen CHF 70 Mio.
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Nachhaltigkeit | Das haben wir 2019 erreicht

Nicht Pr gl und CO; des Portfolios
PNE (KWh/m? Mietiache) " AT ,
o ooy
b
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400kWh — w0ig
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4 — Z % Okg
2010/2011 2011/2012 2012/2013 2013/2014 20142015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 201912020 202072021 2021/2022
Bezug Suurstof 19-35/41 Bezug Bezug Anschiuss Anschluss
rsatz Heizkessel Metal DN Heckbma Motali restiche
L oo 16-20 Suurstoffi an Circulago Liegenschaften
Bezug Zentrumsareal
Suurstoffi 22 an Circulago

W Nicht erneuerbarer Primarenergiever-

T s —  Weitere Reduktion der CO,-Emmissionen des

€O, [kg/m?] fiir Mieterstrom und
Allgemeinstrom

Primarenergieverbrauchs gegenuber Vorjahr

- —  CO,-Emmissionen seit Beginn der Messungen praktisch halbiert

I e e s —  Weitere Reduktion mit Anschluss an Circulago erwartet

konnen zu Abweichungen fuhren
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«Einsparung von 780

Tonnen CO, pro Jahr
— dies entspricht rund
300°000 Liter Erdol»

26

Zug Estates Gruppe



Agenda

Das Wichtigste in Kirze

1. Halbjahr 2019 in Zahlen

Status quo Projekte und Vermarktung
Ausblick

Q&A

LRI A

Zug Estates Gruppe



Zug Estates Gruppe

Weiterhin steigende Mietertrage

Hoherer Liegenschaftenaufwand aufgrund
Unterhaltsarbeiten in beiden Arealen

Umsatz Hotel & Gastronomie Umsatz
sowie GOP leicht unter Vorjahr

Markante Steigerung des
Betriebsergebnisses vor Abschreibung

und Neubewertung

Konzernergebnis ohne
Neubewertungserfolg uber Vorjahr
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Tobias Achermann
CEO

ir@zugestates.ch

Zug Estates Gruppe

Mirko Kappeli
CFO
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The financial data as well as the other information presented herein constitute selected
information.

The information in this presentation does not constitute an offer or invitation and may not be
construed as a recommendation by us to purchase, hold or sell shares of Zug Estates

Holding AG. This information or any copy thereof may not be sent or taken to or distributed in
any jurisdiction in which such transmission or distribution is unlawful. This document may con-
tain certain “forward-looking” statements. By their nature, forward-looking statements are sub-
ject to known or unknown risks and uncertainties that could cause actual results and
occurrences to differ materially from the expectations contained or implied in the forward-
looking statements.

Zug Estates Gruppe
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Zug Estates Holding AG
Industriestrasse 12
CH-6300 Zug

+41 41 72910 10
ir@zugestates.ch
www.zugestates.ch



