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Vorwort

Das Denken in Kreislaufen gewinnt an
Bedeutung. Reduzierter Ressourcen-
einsatz, verringerte CO,-Emissionen und
weniger Energieverschwendung sind
zugkraftige Argumente.

Liebe Leserinnen und Leser

Um den Wohlstand kunftiger Generationen zu sichern, missen Produktions- und
Konsummuster nachhaltiger gestaltet und Ressourcen effizienter eingesetzt
werden. Die Losung dazu k&nnen wir seit je in der Natur beobachten: das Kreis-
laufprinzip. Dieses zielt darauf ab, unsere dkologische Umwelt dauerhaft zu er-
halten. Wahrend geschlossene Kreisldufe wie das Recycling in der Materialwirtschaft
schon lange verankert sind, gibt es in anderen Branchen und Bereichen noch
Uberzeugungs- und Aufbauarbeit zu leisten.

Weltweit ist die Immobilienbranche flr 40% des CO,-Ausstosses verantwortlich.
Ein substanzieller Beitrag zur CO,-Reduktion aus dieser Branche darf erwartet
werden — die Konzepte sind vorhanden. Bei Zug Estates nahm das Kreislaufden-
ken von Anfang an eine grosse Bedeutung ein, wie folgende Beispiele belegen.
Als Vorzeigeprojekt darf das Energiesystem des Suurstoffi-Areals bezeichnet wer-
den. Die im Sommer gewonnene und im Erdreich gespeicherte Warme wird

im Winter Uber ein Anergie- oder Niedertemperaturnetz in die Gebaude geflihrt.
Im Sommer dient das gleiche Netz zur Kiihlung. Durch griine Aussenraume

und Gebaude mit einer ausgepragten Dach- und Fassadenbegriinung wie das
Gartenhochhaus Aglaya kann die Behaglichkeit im urbanen Raum durch
Beschattung, Verdunstungskuhlung, Reduktion der Schadstoffoelastung, Forde-
rung der Biodiversitat und Dampfung von L&armimmissionen nachhaltig ver-
bessert werden. Das Bauen mit dem nachwachsenden Rohstoff Holz bindet
CO, und verhindert Emissionen, die bei einer konventionellen Bauweise zu-
satzlich entstehen. Und nicht zuletzt transportieren ab April 2020 Wasserkreis-
laufe des Seewasserenergieverbunds Circulago bedarfsgerecht Kalte- oder
Wérmeenergie zwischen dem Zugersee und den angeschlossenen Liegenschat-
ten der Metalli.

All unsere Beispiele zeigen die Vorteile geschlossener Kreislaufe eindriicklich auf:
Sie reduzieren den Ressourceneinsatz, verringern CO,-Emissionen sowie die
Energieverschwendung.

Ich wiinsche Ihnen viel Lesevergntigen mit dem vorliegenden Nachhaltigkeitsbericht.

Freundliche Grlsse

—

. A .
Tobias Achermann
CEO Zug Estates Holding AG
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Zielsetzungen

Unser Ziel ist, Areale und Quartiere
integral zu entwickeln und nachhaltig
zu betreiben - sodass attraktive und
zukunftsfahige Standorte fiir Bewohner
und Unternehmen entstehen. Energie,
Emissionen, Aussenraum, Materialien
und Produkte sowie Mobilitat sind die
Bereiche, die wir besonders nachhaltig
gestalten wollen.

Wir entwickeln unsere
Areale konsequent
entlang strategisch
definierter Nachhaltig-
keitsgrundsatze und
bringen sowohl 6ko-
logische als auch
okonomische Zielset-
zungen in Einklang.

Nachhaltige Arealentwicklung ist ein Innovationstreiber: Darum setzt Zug Estates auf
neue Technologien. Das Resultat sind effiziente, vernetzte und intelligente Quartiere.
Im Fokus stehen zentral gelegene Areale mit hoher Dichte, die eine langfristige Ent-
wicklung und vielfaltige Nutzungen erméglichen: Die Metalli in Zug und die Suurstoffi
in Risch Rotkreuz sollen als attraktive Wohn- und Unternehmensstandorte fur die
Zukunft gestérkt werden. Indem wir die Areale selber entwickeln sowie langfristig im
Portfolio halten und betreiben, kdnnen wir neben der baulichen und funktionalen
Qualitét der Innen- und Aussenrdume auch die 6kologische, soziale und strukturelle
Entwicklung positiv beeinflussen.

Zero-Zero fur alle
Liegenschaften

Zug Estates hat sich zum Ziel gesetzt, ihr gesamtes Immobilienportfolio ohne
CO,-Emissionen zu betreiben. Nicht nur neu realisierte Gebaude, sondern alle
Liegenschaften im Bestand sollen hinsichtlich dieses Ziels optimiert werden. Dabei
verfolgen wir den Ansatz Zero-Zero: Betrieb des Portfolios ohne CO,-Emissionen
und moglichst ohne zusatzliche Energiezufuhr von aussen. Zero-Zero ist Skonomisch
kompetitiv: Durch Skaleneffekte wird der Betrieb unserer Areale bei jedem Ausbau-
schritt effektiver und wirtschaftlicher.

Vielfalt und Qualitat
im Aussenraum

Der Aussenraum ist Aufenthalts- und Begegnungsort der Nutzer, er bietet Erholung
und Wohlbefinden — und er schafft Identitat. Je dichter gebaut wird, desto entschei-
dender ist seine Gestaltung. Ein belebtes Areal, in dem Nutzern ein attraktives
Angebot zur Verflgung steht, 1&dt zum Bleiben ein. Der Aussenraum soll einen
Okologischen Mehrwert schaffen. Zug Estates legt deshalb grossen Wert auf eine
Grlne Dichte, auf Vielfalt und auf verkehrsfreie R&ume mit hoher Aufenthaltsqualitét.
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Strategische Ziele zur
Nachhaltigkeit

Energie

Einsatz erneuerbarer Energie-
quellen; effiziente Energie- und
Ressourcennutzung

Emissionen

Minimierung des Ausstosses von
CO, sowie anderer Verbrennungs-
gase und Feinstaub; Verminderung
von Larm- und Lichtemissionen

Materialien und Produkte

Einsatz schadstoffarmer Materialien,
energieeffizienter Technik, Produkte
und Gerate; Verwendung erneuer-
barer Materialien; Einhaltung kurzer
Transportwege

Aussenraum

GrUne Dichte und Vielfalt;
verkehrsfreie Raume mit
hoher Aufenthaltsqualitat;
funktionale Erweiterung
der baulichen Nutzungen

Mobilitat

Verkehrstechnisch bestens
erschlossene Areale (OV und
MIV); Mobilitatsmanagement;
Carsharing und -pooling

Attraktive Lage und
neue Formen der Mobilitat

Der Standort eines Gebaudes bestimmt zu einem grossen Teil, auf welche Verkehrs-
mittel die Gebaudenutzenden setzen und wie lang ihre Wege sind. Gebaudestand-
ortabhangige Mobilitét gehdrt neben Bau und Betrieb von Gebauden zu den drei
Saulen nachhaltigen Bauens. Die Konzentration auf die Region Zug als attraktiven
Wirtschaftsraum mit hoher Wertschdpfung, qualifizierten Arbeitskraften und hervor-
ragender Erreichbarkeit ist ein zentraler Aspekt der diesbezlglichen Strategie von
Zug Estates. Die beiden Areale Suurstoffi und Metalli sind verkehrstechnisch bestens
erschlossen, sowohl aus Sicht des offentlichen Verkehrs als auch fir den motorisier-
ten Individualverkehr. Fir Unternehmen oder Hochschulen wie das neue Departe-
ment Informatik der Hochschule Luzern bietet diese attraktive Lage einen wesentli-
chen Standortvorteil.

In Zusammenarbeit mit unseren Partnern entwickeln wir zukunftsorientierte Konzepte
und Lésungen rund um das Thema Mobilitat, welche auch in unseren Arealen zur
Anwendung gelangen.

Breites Engagement als
Basis fur den Erfolg

Unsere Areale in Zug und Risch Rotkreuz bieten Wohnraum und Arbeitsplatze fur
mehrere tausend Menschen. Wir setzen uns aktiv flr die Region und die Menschen
ein, die dort leben, arbeiten oder ihre Freizeit verbringen. Das tun wir, indem wir
konsequent auf eine nachhaltige Quartierentwicklung und hohe stédtebauliche
Qualitat setzen. FUr die Menschen, die unsere Quartiere frequentieren, stellen wir
einen effizienten, nachhaltigen und reibungslosen Betrieb der Infrastruktur sicher.
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- Der gewahlte Verdichtungs-
_grad erlaubt sowohl einen .
‘wirtschaftlichen Betrieb des,
Areals als auch parkartig .~
. angelegte, verkehrsfreie Aus-
senraumflachen. .- Sl
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Ziele und Kurzbericht

Zug Estates hat sich zum Ziel gesetzt,
das gesamte Portfolio nur mit erneuer-
barer Energie und ohne CO,-Emissio-
nen zu betreiben. Auch 2019 sind wir
diesem Ziel einmal mehr nahergekom-
men.

Seit Beginn der

Messungen konnte
der CO,-Ausstoss
pro m? Mietfliche
praktisch halbiert
werden - von 26.2
auf 13.6 Kilogramm.

100%

75%

50%

25%

0%

Gesamt- Nicht
mietfliche erneuerbarer
Primérener-

gieverbrauch

B Suurstoffi-Areal, Rotkreuz
I Zentrumsareal, Zug

Treibhaus-
gas-
emissionen

Das haben wir erreicht

Im Vergleich zum Vorjahr sind sowohl die Treibhausgasemissionen als auch der
Priméarenergieverbrauch des Geb&udeparks der Zug Estates Gruppe um 6 bis
7% gesunken. Die Verringerung ist vorwiegend auf die Abnahme des Heizenergie-
verbrauchs pro Quadratmeter Mietflache zurlickzufiihren (Reduktion um 11 bzw.
12% mit Heizgradtagkorrektur). Der Hauptgrund daflr liegt in der Erweiterung des
Gebaudeportfolios mit energetisch hochsteffizienter Mietflache, insbesondere
durch die Inbetriebnahme des Baufelds A im Suurstoffi-Areal. Des Weiteren sanken
fUr Heizung und Warmwasseraufbereitung der nicht erneuerbare Priméarenergie-
verbrauch um 11.4%, die Treibhausgasemissionen um 12%. Der Anteil der Miet-
flache mit Erdsonden-Warmepumpen stieg um 21 auf neu 46% der Mietflachen.

Hohe Wichtigkeit des Suurstoffi-
Areals fir die Gesamtbilanz

Die Wichtigkeit des Suurstoffi-Areals fur die Gesamtbilanz des Portfolios wird ver-
deutlicht, wenn der flachenméssige Anteil des Areals (46% der Gesamtmietflache)
mit der in der Messperiode 2019 daftr bendtigten nicht erneuerbaren Priméarenergie
(7% der Gesamtsumme) und den verursachten Treibhausgasemissionen (8% der
Gesamtsumme) verglichen wird, wie die Grafik auf der linken Seite verdeutlicht.

Wissenschaftliche Grundlage

Leitplanken fur die Realisierung der Vision sind nicht Labels oder Standards, die auf
Annahmen und Planungswerten beruhen, sondern Messungen des tatséachlichen
Energieverbrauchs im gesamten Immobilienportfolio. Die wissenschaftliche Auswer-
tung der gemessenen Daten geschieht in Zusammenarbeit mit dem Institut fur Ge-
baudetechnik und Energie IGE der Hochschule Luzern.



10 Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2019 — Zero-Zero




Flachenaufteilung nach Energie-
quellen fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung

Mietflache

mit Heizol

2019: 4% Mietflache mit Erdgas
2018: 4% 2019: 50%

2018: 58%

Mietflache mit
Erdsonden-
Wérmepumpen
2019: 46%
2018: 38%

Betriebsstrom fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung in der
Suurstoffi

PV
2019: 55%
2018: 54%

Naturstrom
2019: 45%
2018: 46%

Der Anteil Mietflache
mit Erdsonden-
Warmepumpen hat
gegeniiber dem Vor-
jahr um 8 Prozent-
punkte zugenommen.

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting
Zug Estates, 2019
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Nicht erneuerbarer Primarenergieverbrauch fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung
kWh/m? Mietflache (heizgradtagbereinigt)
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-e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi

Dargestellt ist der nicht erneuerbare Primarenergieverbrauch flr Heizung
und Warmwasser. Aufgrund des kleinen Anteils an nicht erneuerbarer Ener-
gie im Strommix der WWZ ist die Bilanz fiir die Suurstoffi deutlich besser
als fUr die fossil beheizten restlichen Liegenschaften.

Treibhausgasemissionen fiir Heizung und Warmwasser-
aufbereitung
kg CO,/m? Mietflache (heizgradtagbereinigt)

30

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19

-e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi
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L

Photovoltaik

des Betriebsstroms fiir Heizung
und Warmwasseraufbereitung
in der Suurstoffi werden

tiber eine Photovoltaikanlage
erzeugt.

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting
Zug Estates, 2019

Allgemeinstrom’
kWh/m? Mietflache

40

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19

-e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi

" Ohne Betriebsstrom flr Heizung und Warmwasseraufbereitung in der Suurstoffi

Endenergie fiir Elektrizitat (inkl. Mieterstrom)
kWh/m?2 Mietflache
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Ertrag Photovoltaik in kWh
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Nicht erneuerbarer Primarenergieverbrauch und CO,-Emissionen des Portfolios

PNE (KWh/m? Mietflache)

450 kWh
400 kWh
350 kWh
N o E
300kWh E > >
= E S <
o~ — (2] [ee) s
£ <t 3 ™ —
(o] ~— - Py
250 kWh 3 P S e
g T —
200 kWh
150kwh
100kwh
N O R R B rE
0kWh
2010/2011 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016 2016/2017

¥ Nicht erneuerbarer Primérenergiever-
brauch, PNE [kKWh/m2] inkl. Mieterstrom

Il CO,-Emissionen,
CO, [kg/m?] fiir Mieterstrom und
Allgemeinstrom

[ CO,-Emissionen,
CO, [kg/m?] fiir Heizung- und
Warmwasseraufbereitung ohne
Mieterstrom und Allgemeinstrom

—e— Vermietbare Flache in m2,
Hauptmietfldche beheizt, ohne Parking

77, Bei den Darstellungen 2019 bis 2022

,% wird ein mdgliches Szenario abgebildet.

Z Kiinftige Planungen in den Portfolios
konnen zu Abweichungen fiihren.

QUELLE

Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting

Zug Estates, 2019

Bezug Suurstoffi 19-35/41
Ersatz Heizkessel Metalli

Das bringt die Zukunft

Ab der Messperiode 2021 wird fiir das Immobilienportfolio der Zug Estates Gruppe
eine deutliche und kontinuierliche Reduktion des auf die Mietflache bezogenen, nicht
erneuerbaren Priméarenergiebedarfs und der verursachten Treibhausgasemissionen
prognostiziert.

Ein Grund daflr liegt im Bezug neu fertiggestellter Liegenschaften, welche zu einem
grossen Teil mit PV-Strom betrieben werden kénnen: Im Suurstoffi-Areal wird mehr
als die Halfte des Warmepumpenbedarfs durch Solarstrom abgedeckt (55% in der
Periode 2019).

Eine augenfallige Auswirkung auf den nicht erneuerbaren Priméarenergiebedarf und
die Treibhausgasemissionen des Immobilienportfolios haben jeweils die Anpassungen
der Warmeversorgung im Zuger Zentrumsareal. Durch die geplante Anbindung an
den Warmeverbund Circulago der Metalli ab der Messperiode 2021 sowie der rest-
lichen Liegenschaften des Zentrumareals ab der Messperiode 2022 und durch den
weiteren Bezug von Baufeldern im Suurstoffi-Areal ist bis 2022 eine Reduktion der
Treibhausgasemissionen und des Priméarenergieverbrauchs pro Quadratmeter Miet-
flache von rund 70% bis 2022 im Vergleich zur aktuellen Messperiode zu erwarten.
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Verbrauchsdaten

Immobilienportfolio Zug Estates
im Uberblick

Die Verbrauchsdaten basieren auf Angaben der ortlichen Energieversorger (vor allem WWZ) und auf Zahler-
ablesungen in den Arealen. Der Heizenergieverbrauch wird zur besseren Vergleichbarkeit der verschie-
denen Energiequellen in Form von nicht erneuerbarer Primérenergie bzw. CO,-Aquivalenten ausgewiesen.
Die folgenden Vergleiche erfolgen in Anlehnung an die Finanzberichterstattung der Zug Estates Holding
AG in einer 5-Jahres-Periode.

Treibhausgasemissionen

kg/m?2 vermietbare Flache Treibhausgasemissionen

40 -10.9% Menge der Treibhausgase in kg oder t
% _285% CO,-Aquivalente (CO,, Methan, Lach-

N gas und weitere klimawirksame Gase),

die als Folge des Primarenergiever-
brauchs des Gebaudes in die Atmo-
sphare emittiert werden.

2014 2019 2014 2019
Gebaudepark Referenzszenario Gebdudeparkmodell
Zug Estates Schweiz (2010/2015/2020)

Primarenergieverbrauch fir Heizung
und Warmwasseraufbereitung

Energieverbrauch heizgradtagbereinigt
pro m2 vermietbare Flache Primérenergie

2013/2014 2018/2019 Als nicht erneuerbare Primarenergie
bezeichnet man die Energie, die in den

—26.8% urspriinglich eingesetzten Energiefor-
$ men oder Energiequellen enthalten ist,
also beispielsweise im Mineraldl oder
kWh 5 kWh in Erdgas.

CO0,-Aquivalent Heizung/Warmwasser

pro m? vermietbare Fléche/heizgradtagbereinigt COz-AquivaIente
2013/2014 2018/2019 Diese zeigen, wie viel Treibhausgase
durch den Energiekonsum freigesetzt

0
-28.8% werden. Fir die Berechnung wurden
$ die Faktoren gemass SIA 2040 ver-
wendet.
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Elektrizitat

Mieterstrom ;
pro m2 vermietbare Flache Allgemeinstrom

Strom fUr allgemein genutzte
Einrichtungen im Gebaude wie Lift,
offentliche Beleuchtung, Garagen-
beleuchtung, Garagenltftung usw.
(exklusive Betriebsstrom fur Heizen
und Warmwasser).

2013/2014 2018/2019

25-0 kWh

Allgemeinstrom 2018/2019

pro m?2 vermietbare Flache

Verbrauch 2013/2014
26.5 kWh

Total Elektrizitat Total 2018/2019
kWh pro m2 vermietbare Flache absolut gesamtes Portfolio

b 1 5 | 4 Mio. kWh

~— o (3r] < wn [{=] N~ (=) [=2]
= = PN > = B S = >
S S S S S S S S S
N N N N N N N N oN
Wasserverbrauch  Die ausfiihrliche Tabelle der

Verbrauchsdaten finden Sie unter
www.zugestates.ch/nachhaltigkeit/

2013/2014 2018/2019 zero-zero.html

g

+21%

pro m? vermietbare Flache

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting
Zug Estates, 2019

MESSPERIODE
April 2018 bis Méarz 2019

17
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Energiesystem Suurstoffi

In der Suurstoffi bilden die solare Nutzung,
mehrere dynamische Erdspeicher und
ein Anergienetz die Basis zur Erreichung

des Ziels Zero-Zero.

Das heisst: Das rund 100 000 m? grosse
Areal ist langfristig vollstandig CO,-frei
und wird weitgehend ohne Energiezu-
fuhr von aussen betrieben. Erdspeicher,
PV-Anlagen fir die Gewinnung von
Solarstrom und Solarthermie sowie die
Nutzung der Gebaudeabwarme versor-
gen die Gebaude mit Warme und Kalte.
Das Anergienetz verbindet alle Gebaude
mit dem Erdsondenfeld (Erdspeicher).

Solare Energienutzung

Auf den Dachern und teilweise an den
Fassaden der Gebaude sind Anlagen zur
Gewinnung von Solarwarme (PVT) und
Solarstrom (PV) installiert.

Die Verteilung von Raumwarme und
Warmwasser und die Kuhlung erfolgen
gebaudespezifisch mit Warmepumpen.
So wird die Uberschissige Warme im
Sommer gespeichert und im Winter fur
die Beheizung der Gebaude genutzt.

Jahresproduktion (Mérz 2018 bis April 2019) 853 363 kWh/a

Installierte Kapazitat 1242 kW,
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Riickkiihler

Nutzung der Luftaussentemperatur fur
eine gezielte Erwarmung oder Abkuh-
lung des Anergienetzes, um damit flexi-
bel auf zukiinftige Anderungen von Klima
und Gebaudenutzungsmix reagieren zu
konnen.

OGSO,

=
e
"
s
s
]
A

e—— Erdsonden
80 x 280m (geplant)

Anergienetz

Ein Anergienetz ist ein Niedertempera-
turnetz, das die Abwarme nutzt. Es ver-
bindet jedes Gebaude mit den Erd-
speichern und sorgt fur die thermische
Vernetzung. Die Versorgung mit Warme

coMER WMEH und Kaélte erfolgt Uber gebaudespezifi-

*— FErdsonden sche Warmepumpen und Warmetau-
215 x 150m
scher.
180 x 280m cne

Erdspeicher
Erdspeicher nehmen in der Suurstoffi
die Solarwarme und die Abwéarme aus
den Gebauden auf. Sie funktionieren
wie Batterien, die Energie speichern. Im
Sommerhalbjahr werden die Speicher
geladen, im Winterhalbjahr entladen.
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Wairmeverbund Circulago

Damit die Metalli ab dem 1. April 2020
mit CO,-freier Warme und Kalte aus dem
Zugersee versorgt werden kann, sind
umfangreiche Umbau- und Installations-
arbeiten notig. Das fur Zug Estates
strategisch wichtige Projekt ist auf Kurs.

30 Jahre lang wurden im 3. UG
der Metalli Gber eine halbe Million
Liter Heizél in zwei Tanks gelagert.
Sie mussten ihren Platz fir

die neue Energiezentrale raumen.

780.

CO,-Einsparung pro Jahr. Dies
entspricht iiber 300000 Litern
Erdol.

Im 3. Untergeschoss der Uberbauung Metalli konnte man Mitte Juni die Verande-
rungen férmlich riechen. Grund dafiir waren die Abbauarbeiten von zwei Oltanks
mit einem Fassungsvermdgen von je 227 000 Litern. Diese mussten aufwendig aus
dem Raum herausgeschnitten und fachgerecht entsorgt werden. Der Heizdlduft
wird bald verflogen sein. Die Tanks rdumen ihren Platz fUr eine sauberere, eine CO,-
freie Technik. Dort, wo Uber 30 Jahre lang die beiden Heizoltanks standen, entsteht
die neue Energiezentrale der WWZ. Die Leitung des Fernwarmenetzes Circulago
wird an dieser Stelle an zwei Warmepumpen angeschlossen und Energie in Form
von Warme oder Kalte in die Wohnungen und Geschaftsrdume der Metalli bringen.

Die Bauarbeiten in der Metalli sind auf Kurs, sodass der Wechsel punktlich am
1. April 2020 vollzogen werden kann. Verlauft alles nach Plan, sollen nach der
Metalli in einer zweiten Phase auch die restlichen Liegenschaften der Zug Estates
an Circulago angeschlossen werden. Die Verhandlungen mit der Betreiberin WWZ
laufen. Damit kdnnte das Ziel, das gesamte Immobilienportfolio mit CO,-freier Ener-
gie zu betrieben, bereits 2021 Realitat werden.

Die Phasen des Anschlusses Zentrumsareal/
Metalli an den Energieverbund Circulago

Phase 1
Start am
1. April 2020

Phase 2
Anschluss geplant
2021

Standort
Energiezentrale
(8. UG)

& Weitere Informationen
ajour.wwz.ch/circulago
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Umstellung auf LED

Heller, freundlicher und sparsamer.
Nachdem in der Einkaufs-Allee

alle Decken- und Wandleuchten durch
energieeffizientere LED-Lampen
ersetzt wurden, war im Sommer 2019
das Parkhaus an der Reihe.

60000 wn

Die Energie-Einsparung pro

Jahr mit den neuen LED-Wand-
und -Deckenleuchten. Dies
entspricht dem Energieverbrauch
von 13 Einfamilienhdusern.

Zwischen August 2018 und Anfang 2019 wurden die Wand- und die Deckenleuch-
ten in der Einkaufs-Allee Metalli auf LED umgestellt. Die ersten Messungen zeigen,
dass pro Jahr 60000 Kilowattstunden Strom gespart werden. Dies entspricht etwa
dem durchschnittlichen Stromverbrauch von 13 Einfamilienhausern. Neben den
Minderkosten fur Strom fallt auch der geringere Unterhaltsaufwand ins Gewicht. Die
gewahlten LED-Modelle leuchten im Schnitt 50000 Stunden, wahrend die bisherigen
Lampen alle 8000 Stunden ausgewechselt werden mussten.

Darauf folgend wurden im Sommer 2019 die fast 800 Lampen des Metalli-Parkhau-
ses ausgewechselt. Bei der Auswahl von neuen LED-Leuchten hat Zug Estates
bewusst nicht auf eine Billigldsung gesetzt, erklart Richard Rickenbacher, der zu-
standige Projektleiter bei Zug Estates. «Die Auswahlkriterien sind Lebensdauer, das
Flackerverhalten sowie der Blendeffekt auf die Augen der Autofahrer. Am Schluss
gab das gute Preis-Leistungs-Verhaltnis den Ausschlag.» Alle evaluierten Modelle
wurden im Parkhaus anhand dieser Kriterien getestet. Die neuen Leuchten erhdhen
aufgrund der besseren Ausleuchtung das Sicherheitsempfinden der Benutzerinnen
und Benutzer und werten das Parkhaus optisch auf. Die Ersatzinvestition der Park-
hausbeleuchtung flihrt zu einer Reduktion des Stromverbrauchs um fast 40 000 kWh —
ein Minus von Uber 16%.

Das Parkhaus vorher

Das Parkhaus nachher
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Zusammenschluss Eigenverbrauch Suurstoffi

Auf den Dachern des Suurstoffi-Areals
produzieren Photovoltaikanlagen eine
betrachtliche Menge Strom. Damit
dieser unseren Mieterinnen und Mietern
kunftig direkt verkauft werden kann,
laufen umfangreiche Vorbereitungsar-

beiten.

Bisherige Stromversorgung

o: — [
AR e

Zug Estates

N

wwz
Griin- oder .
Graustrom Z \/ Griinstrom
R =

Mieter Zug Estates

Zusammenschluss
Eigenverbrauch

Y/

s
Zug Estates

l Griinstrom

Mieter

Strom auf den Dé&chern selber produzieren und seinen Mieterinnen und Mietern
verkaufen: das einfache Prinzip des Zusammenschlusses Eigenverbrauch (ZEV) bzw.
der Eigenverbrauchsgemeinschaft (EVG). Bevor dieses umgesetzt werden kann, gilt
es diverse Hurden zu nehmen. Zum einen mussen die Mieter Uberzeugt werden,
denn diese haben nach wie vor die Wahlfreiheit, woher sie ihren Strom beziehen
wollen. Zum anderen fallen fUr die Benutzung des bestehenden Niederspannungs-
netzes Gebuhren an. Dies muss Uber ein sogenanntes Netzcontracting mit dem
bisherigen Stromanbieter geregelt und verhandelt werden. Nicht zuletzt missen alle
teilnehmenden Haushalte mit einem neuen Stromzahler ausgestattet werden.

Griinstrom und giinstigere Strom-
tarife fur Mieterinnen und Mieter

Da die Photovoltaikanlagen auf dem Areal nicht genug Strom produzieren kdnnen,
um den ganzen Verbrauch zu decken (vor allem Nacht- und Winterstrom), kauft
Zug Estates fehlenden Strom hinzu. Dieser stammt aus 6kologischen Quellen
schweizerischer Wasserkraftwerke. Mit einem ZEV kénnen grossere Mengen einge-
kauft werden, was zu Kostenvorteilen fuhrt. Davon profitieren die teilnehmenden
Mieterinnen und Mietern. Der von Zug Estates eingekaufte, nachhaltig produzierte
Grlnstrom ist dabei sogar gunstiger als der im Normalfall billigere Graustrom des
lokalen Stromanbieters.

FUr glnstigere Stromtarife gibt es einen weiteren Grund. Da die Einspeisevergitung
gesunken ist, lohnt sich der direkte Verkauf des eigenen Stroms an die Mieterinnen
und Mieter. Mit den Zusatzeinnahmen finanziert Zug Estates die neue Zahlerinfra-
struktur und hat Spielraum, den Strom ihren ZEV-Kunden gunstiger zu verkaufen —
eine Win-win-Situation flir beide Parteien.

Bis jetzt haben sich rund die Halfte der angefragten Mieter auf dem Baufeld A (S16,
S$18, S20) vertraglich fir den ZEV entschieden. Die neuen Z&hler sind per Ende Juni
umgebaut worden. Das Angebot wird Schritt fir Schritt auf das ganze Areal ausge-
weitet.
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Interview Martin Jori

Das CO.,-freie Energiesystem der
Suurstoffi funktioniert. Jetzt muss der
operative Betrieb mittels einer
Arealsteuerung sichergestelit und
weiter optimiert werden.

Du warst viele Jahre im Energiesek-
tor tatig und unter anderem fiir den
europaweiten Auf- und Ausbau von
erneuerbaren Energien verantwort-
lich. Seit November 2018 arbeitest
du bei Zug Estates. Wieso hast du
dich fiir unser Unternehmen ent-
schieden?

Martin Jori: Der Branchenwechsel
reizte mich sehr. Friher habe ich Ener-
giesysteme fur Unternehmen wie Zug
Estates angeboten, jetzt evaluiere ich
verschiedene Losungen und setze die
geeignetste um. Ich befinde mich sozu-
sagen auf der anderen Seite, das ist
neu fur mich. Zudem stehen bei Zug
Estates herausfordernde Aufgaben an,
die meiner personlichen Weiterentwick-
lung dienen.

Die Suurstoffi zahlt im Bereich der
nachhaltigen Energiesysteme zu den
Vorzeigeprojekten. Was ist das Ein-
zigartige daran?

Wir schaffen es, fur ein Uber 100000
Quadratmeter grosses Areal die gesam-
te Warme- und Kaltebereitstellung fur
Wohnen und Gewerbe CO,-neutral und
mit einem eigenstandigen Arealsystem
bereitzustellen. Im Gegensatz zu ande-
ren Arealen sind wir nicht von einem
externen Fernwarmenetz abhangig.

Weshalb wurde das Energiekonzept
der Suurstoffi noch nicht kopiert?
Der klassische Immobilieninvestor ist
nach wie vor konservativ unterwegs. Er
setzt auf etablierte Losungen. Nachhal-
tigkeit spielt, wenn es um die konkrete
Umsetzung energetischer Systeme geht,
nur eine kleine Rolle. Dies ist verstand-

lich, da gewisse Risiken nicht wegzudis-
kutieren sind.

An welche Risiken denkst du dabei?
Dass das Energiesystem der Suurstoffi
funktioniert, war keineswegs von Beginn
weg Klar. Es gab kaum Erfahrungswerte,
nur Planzahlen. Das Zusammenspiel der
einzelnen Systeme mit unzéhligen Vari-
ablen ist sehr komplex. Heute kdnnen
wir sagen: Das System funktioniert. Das
Risiko und der finanzielle Aufwand ha-
ben sich gelohnt, da das System mit
jedem Ausbauschritt durch Skaleneffek-
te noch effizienter wird. Gewisse Nach-
justierungen sind jedoch nach wie vor
natig.

Konkret: Kénnte das System Suur-
stoffi 1:1 auf andere Areale Ubertra-
gen werden?

Wenn sich keine Hindernisse aus der
Geologie ergeben, ist dies durchaus
denkbar.

Das Energiesystem der Suurstoffi
funktioniert. Ist das Projekt damit
abgeschlossen?

Nein, zwei Themen werden uns weiter-
hin beschaftigen. Zum einen muss der
operative Betrieb sichergestellt werden.
Dies bedeutet, dass wir den Kalte- und
den Warmebedarf fir das ganze Jahr
gewahrleisten mussen. Dazu brauchen
wir eine Ubergeordnete Arealsteuerung
fUr die Planung von Warme- und Kalte-
leistungen Uber die kunftigen Wochen
und Monate. Zum anderen gilt es, das
System kurzfristig, gemeint ist ein Zeit-
raum Uber die ndchsten 48 Stunden, zu
optimieren. So muissen, um ein Beispiel
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Obwohl das Energiesystem digital vernetzt und mit unzahligen
Messpunkten versehen ist, sind von Zeit zu Zeit Kontrollgdnge durch
die Energiezentralen wie unter dem Holzhochhaus S22 nétig.

Der Interviewpartner

Martin Jori ist seit 13 Jahren im
Energiesektor tatig und war unter
anderem fUr den europaweiten
Auf- und Ausbau der erneuerbaren
Energien bei Alpig und CKW
verantwortlich. Bei BKW konnte

er die Machbarkeit des Plus-
Energiequartiers Ittigen im Auftrag
von Losinger Marazzi nach-
weisen. In seiner jetzigen Position
bei Zug Estates setzt er sich

flr die Umsetzung der Vision Zero-
Zero fur die Areale Suurstoffi

und Metalli ein.

zu nennen, alle Warmepumpen aufeinan-
der abgestimmt werden, um Leistungs-
spitzen im Stromverbrauch zu reduzie-
ren. Auch mussen wir uns Gedanken
machen, wie wir die geplante E-Mobilitat
ins Gesamtsystem integrieren. Unser
Ziel in der E-Mobilitat ist es, die Elektro-
lasten moglich dynamisch zu verteilen
und die E-Autos als Elektrobatterie zu
nutzen.

Laufen ausser der Optimierung des
Energiesystems der Suurstoffi noch
weitere Projekte tiber deinen
Schreibtisch?

Zurzeit laufen einige spannende Projekte.
Wir sind an der Umsetzung des Zusam-
menschlusses zum  Eigenverbrauch
(ZEV) fur die Suurstoffi. Dies ermoglicht
es uns, den auf dem Areal produzierten
Strom direkt unseren Mietern zu verkau-
fen. Des Weiteren soll bis Ende Jahr die
Elektromobilitat auf beiden Arealen ab-
geschlossen sein. Im April 2020 werden
wir die Metalli an den Seewasserver-
bund Circulago anschliessen, was das
Ende des Erddl- und Erdgaszeitalters fur
Zug Estates einleitet. Weitere Themen
sind ein digitales Abrechnungssystem
auf Basis von Zahlerdaten sowie
CO,-Senkungen in der Alltagsmobilitat.

Fihrt Digitalisierung im Bereich

der Gebaudeautomation zu mehr
Nachhaltigkeit?

Dank der Digitalisierung und loT (Internet
of Things) kénnen wir unseren Mietern in
Zukunft vereinfachte, individualisierte und
verbrauchsabhéangige Abrechnungen an-
bieten. Dies erhdht die Transparenz und
wird — meiner Meinung nach — einen ge-
wissen Anreiz schaffen, den eigenen
Energieverbrauch zu reduzieren. Zumal
mittels Grafiken und Animationen auch
spielerische Elemente mdglich wéren.
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Projekt Kevin

Seine aktuelle Wohnungstemperatur
oder den Stromverbrauch jederzeit
abrufen zu konnen, ist keine Zukunfts-
musik mehr - sofern die entsprechen-
den Sensoren verbaut sind. Kann
damit ein nachhaltigeres Verhalten
gefordert werden?

Wenn Martin Jéri, Leiter Energie und Geb&udetechnik von Kevin spricht, meint er
das Dashboard einer bereits vernetzten Wohnung auf dem Suurstoffi-Areal, auf dem
Messwerte wie Temperatur, Mieterstrom-, Wasser- sowie Warmeverbrauch live ab-
zulesen sind. Mit der Software ist es zudem mdoglich, die individuellen Verbrauchs-
daten visuell aufzubereiten, um Verbrauchsverldufe und Verhaltensweisen zu analy-
sieren. Alles, was es dazu braucht, sind die entsprechenden Sensoren im Gebaude.
Dies tont alles schdn und gut, aber wie unterstiitzt dies ein nachhaltigeres Leben?

Nachhaltiges Verhalten
spielerisch fordern

Eine Antwort darauf hat Martin Jori, Leiter Energie- und Gebaudetechnik. Er ist
Uberzeugt, dass die Visualisierung von Verbrauchsdaten nachhaltiges Verhalten for-
dert. «Wenn ich nicht genau weiss, wie warm meine Wohnung ist, reguliere ich die
Temperatur aus dem Geflihl heraus», was nicht sinnvoll sei. «Und», so erklart Martin
Jori, «wirken grafisch aufbereitete Messwerte emotionaler. Es motiviert mich, wenn
ich optisch sehen kann, wie sich eine Verhaltensédnderung zum Beispiel auf den
Energieverbrauch auswirkt.» Ein spielerischer Ansatz in Form eines Wettbewerbs
unter den Mieterinnen und Mietern wirde laut Martin J6ri den Anreiz zum nachhal-
tigen Handeln weiter verstarken.

Nicht zu kurz kommen darf der Datenschutz. Daher muss sichergestellt werden,
dass Daten nur unter Zustimmung des Mieters angezeigt werden. Bevor das Projekt
umgesetzt werden kann, muss noch weitere Vorarbeit geleistet werden, da die not-
wendige Sensorik erst bei den neusten Gebauden von Zug Estates verbaut ist.
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Nachhaltiges Verhalten dank zuganglicher Verbraucherdaten

oC

Diverse Sensoren messen in der
Wohnung Temperatur, Mieter-
strom-, Wasser- sowie Warmever-
brauch.

©

® _31.
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Jede Handlung eines Mieters,
wie zum Beispiel die Reduktion
der Wohnungstemperatur, hat
Auswirkungen auf den Energie-

verbrauch. Das Dashboard macht . o
dies unmittelbar sichbar — zu- Die aus unterschiedlichen Quellen

dem wirken optisch aufbereitete resultierenden Datensétze werden
Daten emotionaler. Beides soll Uber eine Spezialsoftware zusam-
die Mieter zu einem nachhaltigeren mengefligt.
Energiekonsum motivieren.

Temperatur

® 25°
o & Strom
@®18.5..

Uber ein Dashboard erhéalt der
Mieter visuell ansprechend
aufbereitete Verbrauchsdaten,

wo Live-Daten (zum Beis
Raumtemperatur) und Verbrauchs-
daten ersichtlich sind.
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Ziele und Kurzbericht

Der Aussenraum bildet einen Schwer-
punkt der nachhaltigen Arealentwick-
lung. Grune Dichte, Vielfalt - auch

in der Hohe - und verkehrsfreie Raume
mit hoher Aufenthaltsqualitat sind das
erlebbare Resultat dieser Strategie.

Das haben wir erreicht

Im April 2019 fiel der Startschuss flUr die Fassadenbegrinung des Gartenhochhau-
ses Aglaya. Bis Ende September werden rund 15 000 Bdume und Stauden an der
Fassade angebracht worden sein. Das 70 Meter hohe Gebaude mit begriinter Fas-
sade ist das erste seiner Art in der Zentralschweiz. Das bekannteste Vorbild steht in
Mailand: die begriinten Zwillingstirme «Bosco Verticale».

Bekannt ist, dass die Begrinung von Fassaden und D&chern Hitzeinseln entgegen-
wirkt. Noch fehlen die wissenschaftlichen Erfahrungswerte, um den Effekt von Be-
grinungsmassnahmen vor deren Umsetzung berechnen zu kdnnen. Dazu werden
durch die Hochschule Luzern verschiedene Bauobjekte vor und nach dem Wachs-
tum der Vegetation vermessen, auch in der Suurstoffi (siehe Gastbeitrag auf der
Seite 33).

Mitte Juli hat die Vorbereitung fUr die Umgebungsarbeiten beim Gartenhochhaus
begonnen. Die Fertigstellung wird etappenweise erfolgen, die Bereiche um den
Wohnturm werden im zweiten Halbjahr 2020 fertiggestellt sein.

Das Gartenhochhaus Aglaya wird ab November
2019 etappiert bezogen. Mehr als 15 000 Baume
und Stauden sorgen fiir die Begrlinung.
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Kein Uberleben ohne sorgfiltige Vorbereitung

Von Februar bis September 2019 hat

der Gartenbauer Roger Ingold mit seinem
Team uiber 15000 Pflanzen an der
Aglaya-Fassade angebraucht. Damit die
Pflanzen Uberleben, miissen sie sorgfaltig
ausgewahlt und vorbereitet werden.

Aglaya-Bepflanzung in Zahlen

839

Straucher

1352

Kletterpflanzen

142

Solitarbaume und
Grossstriaucher (bis 4 Meter Hohe)

13500

Stauden

Herr Ingold, Sie haben an der Fas-
sade des Gartenhochhauses Aglaya
Tausende von Pflanzen gesetzt.
Nach welchen Kriterien haben Sie
diese ausgewéahlt?

Roger Ingold: Es handelt sich mehr-
heitlich um einheimische Pflanzen, die
durch den Landschaftsarchitekten Lo-
renz Eugster GmbH und uns sorgféltig
ausgewahlt wurden. Wir werden 29 ver-
schiedenen Baume und Straucher so-
wie zehn verschiedene Kletterpflanzen-
arten pflanzen. Darunter befindet sich
zum Beispiel der Schneeball-Ahorn
(Acer opalus). Dabei handelt es sich um
eine seltene Ahornart, die sehr gut in
steinigem und kargem Gelande zurecht-
kommt. Grundsétzlich haben wir je nach
Himmelsrichtung andere Pflanzen ver-
wendet. Denn der Grund der Beson-
nung, sprich die geografische Ausrich-
tung, spielt bei der Auswahl eine sehr
grosse Rolle.

Wie wurden die Pflanzen auf den
Umzug vorbereitet?

Alle Pflanzen wurden im zukUnftigen
Substrat vorgezogen. Bereits in der
Baumschule wurde die zukinftige Aus-
richtung des Baus bertcksichtigt und
markiert. Denn wir wussten von Anfang
an, in welchen Trog welche Pflanze
kommt. Es wurde nichts dem Zufall
Uberlassen und dank BIM (Building In-
formation Modeling) lief die Logistik vor
Ort wie am Schnurchen. Nicht zuletzt
haben wir die Bepflanzung von Ende
Juni bis Mitte August ausgesetzt, da auf-
grund der hohen Temperaturdifferenzen

zwischen Baumschule und Aglaya-Fas-
sade der Schock zu gross gewesen
ware. Als Letztes werden im September
die Eckpflanzen eingesetzt.

Fir das Substrat wird keine Erde
verwendet. Worin werden die Pflan-
zen gesetzt?

Wir verwenden ein rein mineralisches
Substrat, das aus Lava, Bims und Blah-
ton besteht. Der Vorteil liegt darin, dass
dieses viel Wasser speichert und auch
nach Wochen ohne Regen weiterhin
Wasser abgibt. Dadurch finden die Wur-

Der Interviewpartner

Roger Ingold, eidg. dipl. Obergart-
ner und Chefinstruktor von Jardin
Suisse im Bereich Schneiden und
Pflege von Strauchern, Solitar-
gehdlzen, Kletterpflanzen, Bambus
usw., zeichnet hauptséachlich fur
die Bereiche Bau, Planung und
Spezialbegrinungen verantwortlich.



30000

Anzahl Manntage fiir Bepflanzung
(durchschnittlich 6 Personen)
12. April 2019: 15 Personen im Einsatz
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zeln immer Feuchtigkeit und die Wurzel-
bildung bleibt unter Kontrolle. Gesamt-
haft benétigen wir 1400 m® Substrat.
Ausser auf den zwei Dachgeschossen
im 17. und 22. OG, wo wir das Substrat
direkt mit dem Kran platzieren kénnen,
mussen wir dieses in Handarbeit ver-
teilen. Rund 20000 Sé&cke werden
mit dem Lift nach oben gefahren und
durch Mitarbeitende in die Pflanztrége
abgefullt.

Immer wieder wird die Schweiz von
schweren Gewittern und Stiirmen
heimgesucht. Wie werden die stark
exponierten Baume gesichert?

Der Wind ist tatsachlich ein schwer zu
berechnender Faktor. Daher wurde jeder
Baum doppelt gesichert. Zum einen gibt
es eine Wurzelverankerung, bei der die
Wurzelballen auf grosse Baustahimatten

abgespannt werden. Zum anderen si-
chern wir die grossen Baume mit star-
ken Drahtseilen. Dadurch ist ein Herun-
terfallen ausgeschlossen.

Nicht jeder Wohnungsbesitzer hat
einen griinen Daumen. Wie muss er
die Pflanzen pflegen und giessen?
Der Wohnungskaufer muss sich nicht
um die Pflege kimmern. Wir pflegen die
Pflanzen am Seil, direkt der Fassade
entlang. Wir rechnen mit vier Pflege-
durchgdngen pro Jahr, die rund zwei
Wochen dauern. Die Bewéasserung ver-
l&uft vollautomatisch. Wir sammeln Re-
genwasser in einer grossen Zisterne im
Untergeschoss und pumpen es bei Be-
darf in die entsprechenden Pflanztrége.

Was bringt eine Fassaden-
begriinung?

Wir rechnen mit tieferen Temperaturen
auf den Balkonen und in den Raumen
im Hochsommer. Messungen zeigen,
dass es zum Beispiel unter einem Kirsch-
baum im Sommer funf bis acht Grad
Celsius kuhler ist und die Luft weniger
austrocknet. Wie hoch der Effekt genau
sein wird, kdnnen wir aber nicht genau
vorhersagen. Es gibt dazu kein Berech-
nungsmodell. (A. d. R.: sieche Gastbeitrag
auf Seite 33). Uberall, wo wir Fassaden-
begriinungen bauen, stellen wir eine
deutliche Zunahme von Vogeln fest.

& Weitere Informationen
www.ingold-gartenbau.ch
www.lorenzeugster.ch
www.aglaya-rotkreuz.ch

Exkurs

Wie werden die Pflanzen ge-
pflegt? Am Seil direkt an der
Fassade? Schauen Sie selbst:
www.vimeo.com/142000408
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Begriinung und Stadtklima

Die Begriinung von Quartieren und
Gebauden wirkt Hitzeinseln entgegen.
Noch gibt es erst wenige wissen-
schaftliche Erfahrungswerte. In einem
Forschungsprojekt erarbeitet die
Hochschule Luzern die Grundlagen -
auch in der Suurstoffi.

GASTBEITRAG Der Klimawandel wird in Zukunft auch in der Schweiz zu einer Zunahme der Hitze-

gfgi’fg?gﬁ;ich’ dipl. Geologe UZH belastung im Sommer fiihren (Abbildung 1) und somit eine markante Steigerung des
Kihlbedarfs bewirken." Dieser Effekt wird in Stadten und Agglomerationen beson-
ders spUrbar sein, weil dort ein grosser Anteil der einfallenden Sonnenstrahlung durch
die vielen versiegelten Flachen absorbiert wird, was zu einer Verscharfung des so-
genannten Hitzeinseleffekts beitragt.

Mechanische Kuhlanlagen sind meistens in der Lage, einen angenehmen thermi-

schen Komfort in Innenrdumen zu garantieren, kbnnen aber aufgrund ihrer Umwelt-

belastung (graue Energie, Betriebsenergie, Treibhausgasemissionen, Abwéarme usw.)

selber Teil des Problems werden. Sie sind also langfristig keine universelle und nach-
Abbildung 1 haltige Losung. Es sind ausserdem auch Massnahmen notwendig, welche die Be-
haglichkeit in den Aufenthaltsbereichen im Aussenraum verbessern.

Hitzetage in der Schweiz wahrend

der Periode 1981-2010 sowie Um die Umwelt nicht zusatzlich zu belasten und den Temperaturanstieg nicht weiter
Vorhersage fur das Jahr 2060 mit zu beschleunigen, sind dringend Ansétze gefragt, welche die Hitzebelastung még-
Klimaschutz (Emissionsszenario lichst passiv, emissionsfrei sowie ressourcen- und energieeffizient mildern konnen
RCP2.6) und ohne Klimaschutz und somit eine nachhaltige Anpassung an die neuen klimatischen Bedingungen
(Emissionsszenario RCP8.5). ermdglichen.

Hitzetage Hitzetage Hitzetage

Beobachtungen 1981-2010, Jahresmittel 2060 Jahresmittel, RCP2.6, mittlere Schétzung 2060 Jahresmittel, RCP8.5, mittlere Schatzung

| ]
1 S 10 15 20 30 40 60 80 1 S 10 15 20 30 40 60 80 1 S 10 15 20 30 40 &0 80
Tage pro Jahr Tage pro Jahr Tage pro Jahr
QUELLE

Klimaszenarien CH2018, www.nccs.admin.ch
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Der Autor

Davide Bionda, Dr. sc. ETH, dipl.
Geologe UZH, ist seit 2011 Senior
Wissenschaftlicher Mitarbeiter

am Institut fur Gebaudetechnik und
Energie IGE der Hochschule
Luzern. Innerhalb der Forschungs-
gruppe Nachhaltiges Bauen und
Erneuern beschaftigt er sich mit
Fragestellungen an der Schnittstelle
zwischen Umwelt- und Ingenieur-
wissenschaften.

IGE

Das Institut fUr Gebaudetechnik
und Energie IGE der Hochschule
Luzern befasst sich mit der Schlus-
seldisziplin fur die Energiewende.
Im Zentrum von Lehre und For-
schung steht die Auseinanderset-
zung mit der Frage, wie Gebaude
funktionstuichtig, behaglich, ener-
gieeffizient und sicher gebaut und
betrieben werden.

Positive Effekte der Quartier- und
Gebaudebegriinung

Die Begriinung von Arealen und Geb&uden (Fassaden, Dacher) wird als eine vielver-
sprechende und zukunftweisende Massnahme betrachtet® °, um dem Hitzeinsel-
effekt entgegenzuwirken, die Behaglichkeit im urbanen Raum nachhaltig zu verbes-
sern und den Kuhlbedarf in den Gebauden zu vermindern. Dank der Beschattung
von Gebauden und Freirdumen durch Baume und Stréaucher kann der Anteil absor-
bierte Sonnenstrahlung verringert und die Temperatur lokal gesenkt werden. Die
Verdunstungskuhlung infolge Transpiration Uber die Blatter der Pflanzen und Gras-
flachen verstéarkt zusétzlich diesen Effekt. Die Begrinung von bestehenden versie-
gelten Bodenflachen (Entsiegelung) trdgt zudem zu einer Reduktion der Speicherung
der einfallenden Solarstrahlung und einer Verbesserung des Regenwassermanage-
ments bei. Weiter wird den Pflanzen auch eine positive Wirkung zur Reduktion der
Schadstoffbelastung in der Luft durch Absorption von Stickoxiden und Bindung von
Feinstaub an den Blattflachen, die Férderung der Biodiversitat und die Dampfung
von Larmimmissionen zugeschrieben. Diese Effekte haben nicht zuletzt auch Aus-
wirkungen auf soziale und wirtschaftliche Aspekte: Erhdhung des Wohlbefindens fur
die Anwohner, Erhdhung der Attraktivitat der Gebaude und Aussenrdume und somit
des Marktwerts der Liegenschatt.

Datenbasis schaffen

Heute stehen nur wenige Langzeit-Erfahrungsdaten und -Messreihen zur Verflgung,
um den Einfluss der Vegetation auf das lokale Klima und Schadstoffregime von
Stadtraumen quantifizieren zu kdnnen. Damit fehit auch die Méglichkeit, Prognosen
zu erstellen. Investoren und Planer verflgen deshalb Uber keine Instrumente zur
Abschétzung, inwiefern beispielsweise die Durchschnittstemperatur an einem heis-
sen Sommertag im Quartier gesenkt werden kann, wenn eine versiegelte Boden-
flache begrint wird oder geeignete Flachdéacher bepflanzt werden. Gleichzeitig stellt
sich auch die Frage, inwiefern die Begrinung von Quartieren und deren mdégliche
Auswirkungen auf die Umwelt das Wohlbefinden der Bewohner tatsachlich beein-
flussen kann und wie dieser Einfluss gemessen werden koénnte. VerknUpft mit der
wahrgenommenen und effektiven Lebensqualitat fUr die Bewohner ist gleich auch
die Frage des potenziellen wirtschaftlichen Mehrwerts einer Liegenschaft bzw. eines
Quartiers, welcher daraus resultieren kénnte.

Im Rahmen eines Forschungsprojekts an der Hochschule Luzern werden die Grund-
lagen erarbeitet fur die Untersuchung und die Quantifizierung der klimatischen, so-
zialen und wirtschaftlichen Auswirkungen von Quartier- und Gebaudebegrinungen.
Aufgrund der interdisziplindren Natur der Thematik werden neben Ingenieuren aus
dem Bereich Energie und Geb&udetechnik und Architekten auch Fachleute aus den
Bereichen Gartenbau/Landschaftsarchitektur, Sozialwissenschaften und Wirtschaft
involviert.

Geplant sind Messungen an Bauobjekten und in Freirdumen, welche in nachster Zeit
intensiv begrint werden. Die Messungen werden vor und nach dem Wachstum der
Vegetation erfolgen und sollen somit eine Quantifizierung des Einflusses der Vege-
tation auf das lokale Klima erlauben. Es soll damit ein Beitrag zur Erweiterung der
Datenlage und zum besseren Verstandnis der Auswirkungen von Begriinungen auf
Quartier- und Geb&audeebene geleistet werden.



Vorteile von Begriinungs-
massnahmen

— Tiefere Umgebungstemperaturen

— Verbessung des Regenwasser-
managements

— Reduktion der Schadstoff-
belastung

— Forderung der Biodiversitat
— Déampfung von Larmemissionen
— Erhéhung des Wohlbefindens

— Steigerung des Marktwerts einer
Liegenschaft
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Erste Messungen im Suurstoffi

Erste Messungen zum Prufen der Mdglichkeiten einer Erweiterung der Datenlage
und Erhéhung des Detaillierungsgrads auf Quartierebene wurden Ende Juni 2019
im Suurstoffi-Areal in Rotkreuz durchgeflhrt. In Zusammenarbeit mit den Firmen
ExolLabs GmbH und inNET Monitoring AG wurden mit einer Drohne Luftaufnahmen
im Infrarot- und sichtbaren Bereich erstellt und Messungen von Lufttemperatur,
relativer Luftfeuchte und Staubpartikel durchgefihrt (Abbildung 2). Die Daten werden
es erlauben, ein digitales 3-D-Modell des Areals und dessen Umgebung inklusive
Oberflachentemperaturen und Umweltparametern zu konstruieren.

Temperatur in °C
B <20 [ 20-25 25-30 30-35
35-40 40-45 [ 45-50 W 50-60

Abbildung 2

Oberflachentemperaturen an einem
heissen Sommernachmittag

(24. Juni 2019) fur einen Ausschnitt
des Suurstoffi Areals, aufgenom-
men durch eine Drohne mit Infra-
rotsensor. Baume und Grasflachen
zeigen eine durchschnittliche
Oberflachentemperatur von rund
25 °C, asphaltierte Gehwege

etwa 45 °C, Dachflachen und
Solarmodule bis tber 50 °C.

Die Lufttemperatur wahrend der
Aufnahmen betrug rund 30 °C.

QUELLE
Remote Sensing Laboratories (RSL), Geogra-
phisches Institut der Universitat Zurich

" Settembrini et al. 2017. ClimaBau — Planen angesichts des Klimawandels: Energiebedarf und Behaglich-
keit heutiger Wohnneubauten bis im Jahr 2100, Bundesamt flr Energie (BFE), Schlussbericht, 29.12.2017,
www.hslu.ch/climabau

2 BAFU (Hrsg.) 2014. Anpassung an den Klimawandel in der Schweiz, Aktionsplan 2014-2019.
Zweiter Teil der Strategie des Bundesrates vom 9. April 2014, Bundesamt fir Umwelt, Bern

3 BAFU (Hrsg.) 2018. Hitze in Stadten. Grundlage fiir eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung.
Bundesamt fur Umwelt, Bern. Umwelt-Wissen, Nr. 1812: 116 S.

* Messung der «Lung Deposited Surface Area» (LDSA), das heisst der Summe der gesamten Partikel-
oberflache pro Luftvolumen, erfasst in um? cm™
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Kunst in der Suurstoffi

Am Westeingang des Suurstoffi-
Areals plant Zug Estates eine
Kunstinstallation der besonderen
Art: einen sich drehenden Baum.

Ein spezielles Aussenraumprojekt plant Zug Estates am Westende des Suurstoffi-
Areals: einen Baum, genauer gesagt eine Linde, der sich mithilfe von auf dem Areal
produzierter Energie im Kreis dreht. Das Kunstprojekt nimmt die Nachhaltigkeits-
thematik des Areals auf. Zum einen steht der sich drehende Baum flir eine attraktive
Aussenraumgestaltung der Suurstoffi, zum anderen passt der elektrische Antrieb
mittels Sonnenenergie zum CO,-freien Energiesystem.

Technische Herausforderung

Der 6 bis 8 Meter hohe und 3 bis 4 Meter breite Baum wird mit seinem Wurzelwerk
in ein Behéltnis gepflanzt und auf einer konstruktiven Wanne aus Stahlbeton stehen.
Pro Stunde wird sich der Baum einmal drehen, in der Nacht jedoch ruhen. Geméass
aktuellem Stand soll das Projekt Anfang des néchsten Jahres umgesetzt werden.

Begegnungszone Birkenstrasse

Dereinst soll sich der drehende Baum vor dem Campus der Hochschule Luzern, bei
der neuen PersonenUberfUhrung, befinden. Damit bildet er den Abschluss an der
Westseite des Areals und wird zu einem prominenten Blickfang. An dieser Stelle wird
die Birkenstrasse, die das Suurstoffi-Areal mit dem Bahnhof verbindet, zu einer
Begegnungszone umgewandelt. Vorgesehen ist eine Temporeduktion auf 20 Kilo-
meter pro Stunde.

Die sichdrehende
Linde wird am
Westeingang des
Suurstoffi-Areals
zischen der neuen
Personentber-
fUhrung und dem
Holzhochhaus
Arbo gepflanzt.
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Kurzportrat

Das Portfolio der Zug Estates
umfasst zentral gelegene
Areale mit einer ausgewogenen
Nutzungsvielfalt und langfris-

tigen Ankermietern.

Die Zug Estates Gruppe konzipiert, entwickelt, ver-
marktet und bewirtschaftet Liegenschaften in der
Region Zug, einem Standort mit herausragender
Attraktivitat in jeder Hinsicht. Dabei konzentriert sie
sich auf zentral gelegene Areale, welche vielféltige
Nutzungen und eine nachhaltige Entwicklung ermdég-
lichen.

Der grésste Teil des Immobilienportfolios befindet
sich in den Arealen Metalli in Zug und Suurstoffi
in Risch Rotkreuz und ist nach Nutzungsarten breit
diversifiziert. Zusatzlich betreibt die Gruppe in Zug
ein City Resort mit den flihrenden Businesshotels
Parkhotel Zug und City Garden Hotel sowie einem
ergénzenden Gastronomieangebot.

Der Gesamtwert des Portfolios betrug per 30. Juni
2019 CHF 1.61 Mrd. Die Zug Estates Holding AG ist
an der SIX Swiss Exchange, Zurich, kotiert (Ticker-
symbol ZUGN, Valorennummer 14 805 212).

1.61 v

Gesamtwert des Portfolios
per 30. Juni 2019

Portfolio nach Areal
Basis Marktwert per 30. Juni 2019

Areal Suurstoffi
48%

1% Ubrige

51% Metalli/
Zentrumsareal



Metalli/Zentrumsareal,

Zug

Das direkt beim Bahnhof Zug gelegene, bestens er-
schlossene Areal umfasst die Zentrumsuliberbauung
Metalli mit Gber 50 Geschaften, Biro- und Wohn-
flachen, die beiden fiihrenden Businesshotels Park-
hotel Zug und City Garden Hotel sowie weitere
Wohn- und Geschéftsliegenschaften.

Eckdaten per 30. Juni 2019

Grundstiicksflache 58 737 m?
Marktwert *2 CHF 816.3 Mio.
Soll-Mietertrag CHF 28.8 Mio.
Renditeliegen-

schaften’

Bruttorendite 4.1%
Renditeliegen-

schaften

Bewohner etwa 700
Arbeitsplatze etwa 2000

Quartierinfrastruktur Einkaufsallee Metalli mit etwa
16 000 m?2 kundenzugénglicher
Verkaufsflache und rund CHF 165 Mio.
Jahresumsatz, City Resort mit
250 Ubernachtungsméglichkeiten,
vielfaltige Gastronomie, Gesundheits-
dienstleistungen, Kinderbetreuung,
Aus- und Weiterbildung, Jugendkultur

" Marktwert und Soll-Mietertrag der Liegenschaft Zug,
Baarerstrasse 20-22 (Miteigentum), sind anteilig eingeflossen

2 Inkl. Marktwert Betriebsliegenschaften

® Aus Sicht Geschéftsbereich Immobilien

Metalli/Zentrumsareal
nach Nutzung

Basis Sollmietertrag *

per 30.Juni 2019

Freizeit/Bildung/
Kultur 2%
Hotel & 3% Ubrige
Gastronomie
18%

16% Wohnen

Parking
8% 21%

Biiro

32% Verkauf



Einkaufsallee




Suurstoffi,
Risch Rotkreuz

Auf dem Areal Suurstoffi in Risch Rotkreuz entsteht
ein integriertes und verkehrsfreies Quartier, in dem
Wohnen, Arbeiten und Freizeitaktivitditen miteinander
verbunden sind. Im Endausbau wird die Suurstoffi
Raum fiir rund 1500 Bewohner, gegen 2000 Studie-
rende und Uber 2500 Arbeitsplatze bieten.

Eckdaten per 30. Juni 2019

Grundstiicksflache 105 657 m?
Marktwert' CHF 781.1 Mio.
Soll-Mietertrag CHF 24.6 Mio.
Renditeliegen-

schaften

Bruttorendite 4.3%
Renditeliegen-

schaften

Bewohner etwa 1100
Arbeitsplatze etwa 1450

Quartierinfrastruktur Ausbildung (bilinguale Privatschule),
Hochschule, Kinderbetreuung,
Fitness, Carsharing, Gastronomie,
Nahversorgung im Dorf, Hausarzt-
praxis, MRI-Zentrum, Coworking

TInkl. Renditeliegenschaften im Bau, Vorinvestitionen
und Landwert

Areal Suurstoffi nach Nutzung
Basis Sollmietertrag per 30. Juni 2019

Freizeit/Bildung/ 3% Ubrige
Kultur 7%

Parking 8%

49% Wohnen

Verkauf
6%

Biiro 27%

Bestehende Bauten [ ]
In Planung oder im Bau [l



I 85 Eigentums- [
¥ wohnungen, rund

Luzern, rund

500 Arbeitsplétze [




Ausgewahlte
Kennzahlen

per 30.06.2019 TCHF
Renditeliegenschaften 1290 764
Renditeliegenschaften im Bau 195 605
Unbebaute Grundstiicke 2524
Total Immobilienportfolio 1488 893
Betriebsliegenschaften zum Marktwert 118 705
Total Portfolio 1607 598
Leerstandsquote Renditeliegenschaften 3.2%
Bruttorendite Renditeliegenschaften 4.2%
Verzinsliches Fremdkapital 631178
Verzinsliches Fremdkapital in % Bilanzsumme 38.1%
Durchschnittliche Restlaufzeit verzinsliches Fremdkapital 4.6 Jahre
Durchschnittlicher Zinssatz verzinsliches Fremdkapital 1.7%
Borsenkapitalisierung 928 200
Eigenkapital 855 675
Eigenkapitalquote 51.6%
01.01.2018 - 31.12.2018 TCHF
Liegenschaftenertrag 50 794
Ertrag Hotel & Gastronomie 16 683
Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) 11 082
Betriebsergebnis (EBIT) 49 797
Konzernergebnis 38 811
Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg 28 616
Personalbestand per 30.06.2019 (Vollzeitstellen) 135.1
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Ziele und Kurzbericht

Die Areale Suurstoffi und Metalli sind
verkehrstechnisch bestens erschlossen.
Fur Bewohner, Unternehmen oder Bil-
dungsinstitute bietet die attraktive Lage
einen wesentlichen Standortvorteil.

Das haben wir erreicht

In der Bevdlkerung gewinnt die E-Mobilitdt an Akzeptanz. Dies beeinflusst die Inves-
titionen in die Infrastruktur unserer Areale. Zug Estates hat nun entschieden, bis Ende
Jahr beide Areale mit E-Tankstellen auszuristen. Denn: Nicht vorhandene Lademdg-
lichkeiten sind laut Suurstoffi-Mieterumfrage einer der Hauptgrtinde, die gegen den
Kauf eines Elektrofahrzeugs sprechen (siehe Seite 42).

Mit der Erdffnung der von Zug Estates mitfinanzierten PersonenUberfihrung am
14. September 2019 wird der Weg frei vom Bahnhof Rotkreuz ins Suurstoffi-Areal.
Die Zeitersparnis, um vom SBB-Perron auf das Areal zu gelangen, betragt pro Weg
bis zu 3 Minuten.

Um schnell und unkompliziert Fahrgemeinschaften bilden zu kénnen, evaluieren wir
derzeit einen neuen Anbieter fir das Suurstoffi-Areal. Die Losung von TwoGo ist auf
dem benachbarten Areal von Roche von Beginn an auf grossen Anklang gestossen.
Mit der Wahl desselben Anbieters verdoppelt sich somit der Pool von potenziellen
Mitfahrgelegenheiten auf einen Schlag.
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E-Mobilitat
Die Nachfrage nach Elektrotankstellen

erhoht sich deutlich. Aus diesem
Grund werden die beiden Areale

von Zug Estates in diesem Jahr mit
E-Ladestationen ausgestattet.

Falls Sie sich ein neues Auto
kaufen. Wie hoch ist die Wahr-
scheinlichkeit, dass Sie sich
ein Elektrofahrzeug kaufen?

Sehr
wahrscheinlich
16%

Unwahr-
scheinlich
27%

25%
32%

Eher unwahr-
scheinlich

Was spricht gegen den Kauf
eines Elektrofahrzeugs?

Reich-
Warte auf——eite
weitere 12% .
Technologien PI'EISO
(zum Beispiel 22.5%
Wasserstoff...)

12.5%

12%
Ladege-

schwin- 24%

digkeit zu Lademadglich-
gering 17% keiten
Okologische
Aspekte
(z.B. Batterie-

entsorgung)

Wahrscheinlich

Weltweit steigt die Bedeutung der Elektromobilitdt rasant, auch in der Schweiz.
Obwohl der Marktanteil mit unter 2% noch klein ist, nimmt die Zahl der neu zuge-
lassenen Elektroautos stetig zu. Zug fuhrt dabei das Kantonsranking mit 5.4 Fahr-
zeugen pro 1000 Einwohner an. Ob Elektromobilitat auch fir die Mieterschaft von
Zug Estates ein Thema ist, haben wir in einer Mieterumfrage eruiert. Das Verdikt ist
eindeutig: Bereits Uber 40% der Mieterinnen und Mieter erw&gen den Kauf eines
Eletrofahrzeugs. Gegen den Kauf sprechen geméss Umfrage zwei Aspekte: der hohe
Preis und die vorhandenen Lademd&glichkeiten. Zumindest bei letzterem kann Zug
Estates schon bald Hand bieten.

Derzeit lauft eine Ausschreibung zur Umsetzung der Elektromobilitat bei Zug Estates.
In der Metalli sollen Lademdglichkeiten sowohl fur Mieterinnen und Mieter als auch
Besucher der Einkaufs-Allee entstehen — falls moglich sogar Schnellladestatio-
nen. In der Suurstoffi sollen Ladestationen in den Einstellhallen der Gewerbe- und
Wohnungsmieter eingebaut werden. Im Aussenbereich laufen noch Abklarungen
bezliglich der Netzkapazitaten. Das Ziel im Bereich der E-Mobilitat in der Suurstoffi
ist, die Elektrolasten moglichst dynamisch zu verteilen und in Zukunft die E-Autos
als Elektrobatterie zu nutzen.

Mit Mobility und Arval haben zwei Gewerbemieter bereits eigene Elektrotankstellen
auf dem Suurstoffi-Areal installiert. Die Zusammenarbeit mit Arval im Bereich der
gemeinsamen Nutzung der Elektroinfrastruktur ist vorbildlich. So kann die Ladesta-
tion Uber Nacht von Wohnungsmietern genutzt werden und so zur bestmoglichen
Auslastung beitragen.

& Weitere Informationen
www.eafo.eu
www.bit.ly/2LON7sW
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Ladestation von Mobility in der

Suurstoffi. Schon bis Ende Jahr

sollen in beiden Arealen von

Zug Estates offentlich zugangliche

Ladestationen entstehen.
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Personenuberfiihrung Bahnhof Rotkreuz

Die neue, von Zug Estates mitfinanzierte
Personenuberfuhrung beim Bahnhof
Rotkreuz verbindet das Suurstoffi-Areal
direkt mit den Perrons der SBB. Das
Bauwerk wird am 14. September eroffnet
und starkt sowohl die Attraktivitat des
OV als auch den Standort Suurstoffi.

96..

Anzahl Sl_l_urstoffi-Bewohner, die
mit dem OV, zu Fuss oder mit
dem Fahrrad zur Arbeit gelangen.

Rund 15000 Reisende benutzen den Bahnhof Rotkreuz taglich. Er ist der am zweit-
haufigsten frequentierte Bahnhof im Kanton Zug. Regelméassig stdsst die bestehen-
de Unterfiihrung im morgendlichen Gedrange an Kapazitatsgrenzen. Plnktlich zur
Er6ffnung des neuen Campus der Hochschule Luzern mit vielen zusétzlichen Stu-
dierenden wird die neue Personentberflhrung eréffnet und beseitigt den Engpass.

Sie verbindet die Quartiere stdlich und nérdlich des Bahnhofs. Das Suurstoffi-Areal
erhalt einen direkten Zugang zu den Perrons der SBB. Dies wird sich positiv auf die
Gehdistanz auswirken (siehe Grafik). Kirzere Wege zum Bahnhof steigern dessen
Attraktivitat. Bereits heute gehen gemass Mieterumfrage (siehe Seiten 56/57)
56% der Suurstoffi-Bewohner mit dem OV, zu Fuss oder mit dem Fahrrad zur Arbeit.
Im schweizweiten Vergleich sind es laut Bundesamt fur Statistik 46%.

Das Bauwerk wird die Standortattraktivitét der Suurstoffi fir Wohnungs- und Ge-
werbemieter weiter erhdhen. Die Lage, sprich die Uberdurchschnittlich gute Erreich-
barkeit, ist ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Suurstoffi. Es ist gleichzeitig auch das
Hauptargument der Suurstoffi-Wohnungsmieter, weshalb sie aufs Areal gezogen
sind, wie die Mieterumfrage ebenfalls zeigt.

I g,;;.:-
B 5.3 Minuten
e \lter Weg durch die

fl 2.3 Minuten 8
Neuer Weg Uber ES88 * Der Weg vom
Uberfiihrung und durch SBB-Perron zum S8
A : (Biro Zug Estates)
verkUrzt sich um bis zu
3 Minuten.
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Mitarbeiterumfrage Arbeitsweg

Mitarbeitende von Zug Estates pendeln
weniger weit als vor zwei Jahren und
sind dabei okologischer unterwegs als
im Schweizer Durchschnitt.

7/10

Sieben der zehn Mitarbeitenden
mit dem langsten Arbeitsweg
benutzen die Bahn.

Zum zweiten Mal nach 2017 fuhrte Zug Estates eine Umfrage zum Pendlerverhalten
ihrer Mitarbeitenden durch. Dabei fallt auf, dass diese im Zweijahresvergleich deutlich
weniger lang und weniger weit unterwegs sind. So reduzierte sich der durchschnitt-
liche Zeitbedarf flr eine Wegstrecke von 37 auf 31 Minuten (-16%), die Lange des
Arbeitswegs verklrzte sich um 22% von 27 auf 21 Kilometer. Beide Werte nahern
sich damit dem Schweizer Durchschnitt an.

OV fiir lange Wegstrecken

Nach wie vor kommen die meisten Mitarbeitenden mit dem eigenen Auto zur Arbeit.
Die Quote sank seit der letzten Umfrage leicht um zwei Prozentpunkte auf 48%
(Durchschnitt Schweiz: 54%). Das bedeutet, dass 52% mit dem OV, zu Fuss oder
mit dem Fahrrad zur Arbeit gelangen. Diese Zahl sagt aber nichts Uber die tatséch-
lich zurickgelegten Kilometer aus. Betrachten wir diesen Aspekt, sinkt der Anteil
des privaten motorisierten Verkehrs auf 41%. Denn die Umfrage brachte zutage,
dass mit dem privaten Fahrzeug im Schnitt 18.5 Kilometer pro Arbeitsweg zurlick-
gelegt werden, bei OV-Benutzern sind es (ber 35 Kilometer. Das heisst: Fir lange-
re Strecken wird tendenziell der OV bevorzugt. Aus der Umfrage geht hervor, dass
sieben der zehn Personen mit dem langsten Arbeitsweg auf die Bahn setzen. Das
eigene Auto bleibt vor allem auf der mittleren Distanz beliebt. Zwei Mitarbeitende
benutzen fur ihren Arbeitsweg Hybridfahrzeuge, eine Person besitzt ein Elektrofahr-
zeug.

Fahrrad gewinnt an Bedeutung

Aus 6kologischer Sicht erfreulich ist die Tatsache, dass deutlich mehr Mitarbeitende
von Zug Estates mit dem Fahrrad oder zu Fuss als vor zwei Jahren zur Arbeit kom-
men. Ihr Anteil stieg von 13 auf 18%. Um die Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs zu
fordern, bezahlt Zug Estates allen Mitarbeitenden ein Streckenabonnement vom
Wohn- zum Arbeitsort.

QUELLE
www.bfs.admin.ch
www.zg.ch/behoerden/gesundheitsdirektion/statistikfachstelle
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Mittlerer Zeitbedarf fiir den Mittlere Lange des Arbeitswegs
Arbeitsweg (ein Weg) (ein Weg)

-21.0%

gegeniiber 2017

B Zug Estates

[ Schweiz
30km
Zuriickgelegte Kilometer
-16.5% )
i ) [l Ov
gegeniiber 2017 Zug Estates: 30.9 Minuten
Schweiz: 30.6 Minuten W zuFuss
W v

Eingesetzte Verkehrsmittel

Zu Fuss und

mit dem Fahrrad
Zug Estates: 18%
Schweiz: 16%

&)

Mit dem
offentlichen Verkehr
Zug Estates: 34%
Schweiz: 30%

(®)

Mit privatem
motorisiertem Verkehr
Zug Estates: 48%
Schweiz: 54%

Zupendelnde Kanton Zug

Mit
Langsamverkehr

Zug Estates: 4%
Kanton Zug: 2%

Mit dem
offentlichen Verkehr
Zug Estates: 44%

Kanton Zug: 33%

Mit privatem
motorisiertem Verkehr
Zug Estates: 52%

Kanton Zug: 65%

@)

®)







Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2019 — Material und Produkte 49

Ziele und Kurzbericht

Zug Estates setzt sich fur die Verwen-
dung erneuerbarer und schadstoffarmer
Materialien ein. Zudem achten wir auf
die Einhaltung kurzer Transportwege un-
serer Lieferanten.

Bauhohe des derzeit h6chsten
Holzhochhauses der Schweiz

Das haben wir erreicht

Mit der fristgerechten Erdffnung der Hochschule Luzern konnten wir erneut unter
Beweis stellen, dass sich der Einsatz von Holz als nachhaltigem Baumaterial auszahilt.
Wie bereits beim ersten Holzhochhaus der Schweiz, dem S22, konnte auch der
60 Meter hohe Arbo deutlich schneller fertiggestellt werden als mit einer konventio-
nellen Bauweise.

Ein weiterer Schwerpunkt unserer Strategie im Bereich Material und Produkte ist die
Einhaltung kurzer Transportwege. Zug Estates setzt, wenn immer mdaglich, auf Un-
ternehmen aus der Region. Sowohl das Gartenhochhaus Aglaya als auch das Bau-
feld 1 sind schweizweite Pionierprojekte. Das fur Zentralschweizer Projekte hohe
Auftragsvolumen und auch das bendtigte Fachwissen fUhrten zu einem hdheren
Suchradius fUr spezialisierte Lieferanten. Flr transportintensive Tatigkeiten wie Bau-
aushub oder Gerustebau konnten Unternehmen vor Ort gefunden werden.
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Holzbau

Mit dem Einzug der Hochschule Luzern
im September 2019 geht das héchste
Holzhochhaus der Schweiz in Betrieb.

Es setzt neue Massstabe in okologischer
und okonomischer Sicht.

Schweizer Wald 2018 hat Zug Estates mit dem Bau des hdchsten Holzhochhauses der Schweiz
Baugeschichte geschrieben. Jetzt doppelt Zug Estates nach. Im September 2019

536 wird der neue Campus flr die Hochschule Luzern auf dem Suurstoffi-Areal einge-
- weiht.
Mio.

Biaume stehen im Zum Baufeld 1, wo die Hochschule ihre neuen Raumlichkeiten bezieht, gehdren
Schweizer Wald insgesamt drei Gebéude. Eines davon ist das Holzhochhaus Arbo. Mit seiner
Holz-Hybrid-Bauweise ist der 60 Meter hohe Bau keine Ausnahme auf dem Suur-
3 stoffi-Areal. Holz ist bereits in neun Wohnh&usern mit insgesamt 156 Wohnungen
S sowie im Birogebdude S22 présent. Auf dem Baufeld 1 sind zwei der drei Gebaude

als Hybridbauten konzipiert.

Alle 3 Sekunden wéchst
1 Kubikmeter Holz nach

24..;

nimmt die Waldflache
pro Jahr zu

QUELLE
WaldSchweiz, Schweizerische
Forststatistik BFS

Bildlegende
XXXXXX
XHXXXXXXX
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Aus folgenden Griinden
verwendet Zug Estates Holz

— Kiirzere Bauzeit
Reduktion der Zinsen, friihere
Mieteinnahmen

— Hoher Detaillierungsgrad
in der Planung
Hohere Kosten- und Termin-
sicherheit

— Héhere Qualitat
Vorfabrikation in der geschutzten
Halle

— Gewichtsreduktion
Bei schlechtem Baugrund tiefere
Fundationskosten

— Geringe Baufeuchte
Besseres Raumklima und Reduk-
tion der Bauzeit

— Nutzflachengewinn
Mehr nutzbare Flache durch
schlankere Konstruktion

- BIM
Fur BIM (Building Information
Modeling) geeignet

— Ressourcenschonend
Holz als naturlich nachwachsen-
der Rohstoff

Holz aus Schweizer Waldern

Das Bauen mit Holz passt zur Nachhaltigkeitsstrategie von Zug Estates. Holz bindet
nicht nur CO,, es verringert zugleich jene Treibhausgasemissionen, die bei anderen
Baumaterialien durch Herstellung und Transport entstehen. Das beim Bau von Arbo
verwendete Fichten- respektive Tannenholz stammt denn auch aus Schweizer Wal-
dern. Doch nicht nur ékologische Uberlegungen sprechen fiir die Holzbauweise,
sondern auch klar kalkulierbare wirtschaftliche Griinde. Das Bauen mit Holz ist nicht
teurer als das konventionelle Bauen.

Damit tragt der Holzbau dazu bei, dass Zug Estates nicht nur ihre 6kologischen,
sondern auch die 6konomischen Ziele erreichen kann.

8
=
g
=
a

"
-

Beim Bau von Arbo wurde Fichten-
und Tannenholz aus der Schweiz verwendet.
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Ziele und Kurzbericht

Wir setzten uns aktiv fur die Menschen
ein, die auf unseren Arealen leben,
arbeiten und ihre Freizeit verbringen.

Das haben wir erreicht

Mitte 2019 flhrte Zug Estates eine grossangelegte Mieterumfrage in der Suurstoffi
durch. Wir wollten von unseren Mieterinnen und Mietern erfahren, wie wohl sie sich
auf dem Areal fihlen, was ihnen an der Suurstoffi geféllt und was wir verbessern
koénnen (siehe Seiten 56/57). Darauf basierend leiten wir Massnahmen ab, die sich
positiv auf das Wohlbefinden der Mieterinnen und Mieter auswirken sollen.

Einer steigenden Beliebtheit erfreut sich das Urban-Gardening-Projekt in der
Suurstoffi. Die Idee einer Garden-Community kommt so gut an, dass sich die Anzahl
Teilnehmer verdoppelte. Ein zweiter Standort auf dem Areal machte dies mdglich.

Zug Estates setzt sich aktiv fur die Region und
die Menschen ein, die auf unseren Arealen leben,
arbeiten oder ihre Freizeit verbringen.
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Mieterumfrage Suurstoffi

Zug Estates ist es ein Anliegen, dass
die Suurstoffi nicht nur nach den
Kriterien der Nachhaltigkeit gebaut und
betrieben wird, sondern dass sich das
Areal auch positiv auf das Wohlbefinden
ihrer Mieter auswirkt. Daher fuhren

wir regelmassig Mieterumfragen durch.

Die Umfrage unter allen Wohnungsmietern der Suurstoffi wurde online durchgefiihrt.
Waéhrend der Laufzeit vom 24. Juni bis 15. Juli 2019 sind 233 Beantwortungen
eingegangen, was einem Rucklauf von 48% entspricht.

Wichtige Erkenntnisse

42% der Umfrageteilnehmer sind aus einer Gemeinde des Kantons Zug in die
Suurstoffi gezogen. Als Hauptgrund fur den Umzug wird die gute Lage beim Bahn-
hof Rotkreuz genannt. Immerhin jede/r Vierte hat sich aus Nachhaltigkeitsgriinden
(energieeffiziente Uberbauung, Aussenraumgestaltung oder gelebte Nachhaltigkeit)
fUr die Suurstoffi entschieden.

Jede flnfte befragte Person arbeitet in der Gemeinde Rotkreuz. Daher erstaunt es
nicht, dass fast 22% ihren Arbeitsweg zu Fuss oder mit dem Fahrrad zurlicklegen.
Dieser Wert ist sowohl im Vergleich zum Schweizer Durchschnitt (16%) als auch fur
den Kanton Zug (2%) weit Uberdurchschnittlich. Etwas mehr als ein Drittel der Be-
fragten, die sich in den nachsten drei Jahren ein Auto anschaffen wollen, erachtet
den Kauf eines Elektroautos als «sehr wahrscheinlich» oder «wahrscheinlich».

Auf die Frage, was den Gasten unserer Mieter als Erstes positiv an der Suurstoffi
auffallt, wurden die Aussenanlagen und der Ausbaustandard von Wohnungen am
haufigsten genannt. Fehlende oder gebuhrenpflichtige Besucherparkplatze sind die
mit Abstand am haufigsten genannten negativen Kritikpunkte.

Zusammenfassend gesagt durfen wir festhalten: Die grosse Mehrheit der Suurstoffi-
Bewohner fUhit sich auf dem Areal sehr wohl. Die genannten Verbesserungsvor-
schlage werden intern analysiert und Massnahmen, wo nétig und moglich, geplant
und umgesetzt.



Warum haben Sie sich fiir das Suurstoffi-Areal entschieden?

(Mehrfachnennungen maéglich)
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Wie fiihlen Sie sich in der Nachbar-
schaft?

Lage (Bahnhof)
Wohnungsgrundriss

Mietzins

Energieeffiziente Uberbauung
Aussenraumgestaltung
Gelebte Nachhaltigkeit
Aussicht

Was féllt Ihren Gasten/Besuchern als Erstes
positiv an der Suurstoffi auf?

Umgebung 3%
Familienfreundlichkeit 3%
Ruhe 7%

8%

Modernes Quartier

14%
Architektur

2% Free Cooling
2% Freundlichkeit

45%
Aussenanlagen/
Aussenraum

16%
Ausbaustandard
der Wohnungen

Wie wird der Arbeitsweg zuriickgelegt?

Unbehaglich 1% 54, gper unbehaglich

178 29%

Behaglich

38%
Neutral

27% Eher
behaglich

Was fallt lhren Gasten negativ auf?
(Mehrfachnennungen méglich)

|

Keine Besucherparkplétze 86

|

w
&

Parkplatzgebiihren fiir Géste

|

nN
o

Umsténdliche Parkplatzsuche

IS

Bauarbeiten

.y
N

Orientierung/Signaletik

"

Lérm von den Geleisen ‘ 8
Baudichte und Hohe LK
Anonymitét # 3
Parkplétze weit weg i 2
Schlechte Beleuchtung Aussenbereich i 2

Haben Sie Interesse an Verbrauchs-
daten (A.d.R.: Energie und Wasser)?

Suurstoffi-Bewohner
Mitarbeiter Zug Estates
Schweiz

Kanton Zug

T T
50%

I

Zu Fuss oder

mit dem Fahrrad o u

1
100%

MV

(Auto oder Motorrad)
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Urban Gardening

Das Urban-Gardening-Projekt auf dem
Suurstoffi-Areal ist ein Erfolg. Fiir das
neue Jahr musste die Kapazitat auf-
grund der hohen Nachfrage verdoppelt

werden.

Mit dem neuen Standort konnten
die Anzahl Beete von 11 auf 22 erhdht
werden.

Salate, SommergemUse oder Krauter wie Petersilie oder Salbei aus dem eigenen
Garten. Die erste Erntesaison brachte grossen Ertrag auf kleiner Flache. Viele Teil-
nehmer schatzen neben dem eigenen Bio-GemUse den gemeinschaftlichen Aus-
tausch im Quartier. Innerhalb kurzer Zeit entstand eine kleine, aktive Community mit
gemeinsamen Interesse am Gértnern. Die Schaffung eines solchen Community-
Geflihls, das Identitat schafft und Anonymitat vorbeugt, war einer der Beweggrin-
de von Zug Estates fUr dieses Projekt. Auch aus dieser Sicht hat das Projekt die
Ziele mehr als erfullt.

Zweiter Standort eroffnet

Es erstaunt daher nicht, dass die Nachfrage fUr die zweite Gartensaison sehr gross
war. Das Team um Alice Paula, Projektleiterin von Zug Estates, hielt auf dem Areal
Ausschau nach einem zweiten Standort. «FUr diese Gartensaison konnten wir die
Kapazitat von 11 auf 22 Beete verdoppeln», erklart sie, «freie Platze gibt es leider
trotzdem keine mehr.» Zudem wurde nach Ricksprache mit den Teilnehmenden
ein kleiner Unkostenbeitrag erhoben, mit dem Erde, Saatgut und Setzlinge gekauft
wurden.

Diinge- und Amtliplan einfithren

Die erste Gartensaison lieferte vor allem in der Anfangsphase einen hohen Ertrag.
Verbesserungsmaglichkeiten gabe es laut Alice Paula bei neuen Projekten mit vielen
unterschiedlichen Teilnehmenden aber immer. Am Abschlussevent im Herbst 2018
wurden Schwierigkeiten angesprochen und Losungsansatze diskutiert. Dabei stell-
te sich heraus, dass es fir die néchste Saison einen Diinge- und Amtliplan brauche.
Zudem mUsse festgelegt werden, wer wann die gemeinsamen Pflanzen giesse. Dank
Whatsapp funktioniere die Kommunikation in der Community ausgezeichnet, und
S0 sollte mit den besprochenen Ideen einem weiteren ertragreichen Erntejahr nichts
im Wege stehen — vorausgesetzt das Wetter spielt wieder so gut mit wie 2018.
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Mitarbeiterbezogene Kennzahlen

Die Zug Estates Gruppe im Uberblick

Anzahl Mitarbeitende per 31.12.2018

Verwaltungsratsmitglieder Mitarbeitende nach Geschéftsfeldern

Immobilien Hotel & Gastro Zug Estates Gruppe gesamt

O 0000
RARAN
1Frau 4 Ménner 25 Frauen 31 Ménner 65 Frauen 47 Ménner 90 Frauen 78 Ménner
20%  80% 45%  55% 58%  42% 54%  46%
Mitarbeitende nach Funktion

Geschéftsleitung & Kader 278‘;7 . ;202" ?ﬁ ;0 ‘ gg'\;] 11 27
st @ @ 74 a6
e ~@r s@w 5 5
Mitarbeitende nach Voll-/Teilzeitstellen

-0 c@e @ 43 es
s-s0% @ @t 27 6
s S@r @ 20 4
Mitarbeitende nach Altersstruktur

o 0 ~@r u@ 25 17
30-40 Jahre 477;; ‘ 23”02 15%02' ‘ 1302" ' 25 22
sz @ =@ 20 19
Uber 50 Jahre 375;) ' :3202,' 1635‘; ’ ;5'\30 20 20
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